Grundsatze fur die Durchfidhrung und Finanzierung von
Ordnungsmaflnahmen gemalR B 4.3 der Forderrichtlinie zur
Stadterneuerung 99 des Landes Brandenburg flr das Sanierungsgebiet
“Beeskower Altstadt”

Praambel

Die im folgenden aufgestellten Grundsétze fur Ordnungsmal3nahmen geringeren Umfangs
gelten fir das Sanierungsgebiet “Beeskower Altstadt” der Stadt Beeskow (umfassendes
Verfahren).

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Sanierungssatzung “Beeskower Altstadt” vom
13.03.1996 (Bewilligung vom 14.10.1996) festgel egt.

Ziel der Grundsatze ist, in kommunaler Eigenverantwortung im Rahmen von
Ordnungsmaf3nahmen im Sinne § 147 BauGB Investitionen zur Verbesserung des Ortshildes
und zur Beseitigung von Misssténden durchzufihren und zu férdern.

Die Grundlage fur die Durchftihrung von Ordnungsmal3nahmen bilden die Sanierungsziele
(Sanierungssatzung), der Rahmenplan und das Malinahmen- und Durchfihrungskonzept in
seiner aktuellsten Fassung.

Gemal3 § 147 BauGB sind Ordnungsmal3nahmen grundsétzlich Aufgabe der Gemeinde.

Die Gemeinde kann die Durchftihrung der Ordnungsmal3nahmen aufgrund eines Vertrages
(Ordnungsmal3nahmevertrag) ganz oder teilwei se dem Eigentimer Uberlassen (vgl. § 147 Abs.2
Satz 1 BauGB).

Die Anwendung der Grundsétze liegt im Geschéftsbereich der laufenden Verwaltung im
gemeindlichen Ermessen, ein Anspruch besteht nicht.

Mit der Forderrichtlinie 99 (FRL'99) zur Stadterneuerung wurde der Fordersatz im
Fordergegenstand B.4 neu geregelt und das Forder- und Prufverfahren weiterentwickelt.
Seitdem gilt, dass Ordnungsmal3nahmen nur in férmlich festgel egten Sanierungsgebieten mit
umfassendem Verfahren (8§ 142 Abs. 1 bis 3 BauGB) vollstéandig aus Stadtebauférdermitteln
finanziert werden (B.4.4.1). In allen anderen Falen betragt der Fordersatz maximal 50 v.H.der
anerkennbaren Kosten. Gemal3 § 147 ist die Restfinanzierung von der Gemeinde zu tragen.

Auf der Grundlage der hier aufgestellten und durch die Bewilligungsbehdrde gepriften und
bestétigten Grundsétze erfolgt durch die Gemeinde die Kostenprifung. Eine Kostenpriifung
findet anhand der in den Grundsétzen vorgegebenen Richtwerten und anhand der im Einzelfall
vorliegenden Angebote statt.

1. Gegenstand der Forderung

Es werden nur solche Mal3nahmen gefordert, die den Zielen der Sanierung, des stédtebaulichen
Denkmal schutzes, des Rahmenplanes und der Blockkonzepte entsprechen.
Forderfahig im Rahmen dieser Grundsétze sind:

a) Umzug von Bewohnern gemaiB.4.2.a
b) Freilegung von Grundstticken gema3B 4.2.b
C) Bodenordnungsmal3nahmen und Grunderwerb gemaiB.4.2.c
d) Altlastensanierung und archéologische Grabungen geméal3 B.4.2.d



€ Notsicherungsmal3nahmen an Gebéauden gemdl3B.4.2.e
a) Umzug von Bewohnern

Umzugszuschiusse sind im Fall einer umfassenden Modernisierungs- und
Instandsetzungsmal3nahme gem. B.3.1. der Richtlinie zur Stadterneuerung anerkennbar.

Im Falle einer Hillenférderung gemdl3 B.3.2. der Richtlinie zur Stadterneuerung sind Umzugs-
kostenzuschiisse ausnahmsweise anerkennbar, wenn die Modernisierungsmal3nahmen im
Hausinneren frel finanziert oder Uber andere Fordermdglichkeiten abgedeckt werden.

Ein Ausnahmeantrag ist erforderlich. Eine aussagefahige Begriindung des Ausnahmeantragesist
durch die Kommune vorzunehmen.

Umzugskosten im Fall einer vollstandig frei finanzierten Modernisierungs- und
Instandsetzungsmal3nahme ist ebenfalls ausnahmswei se finanzierungsféahig.

Fur die Herstellung von Umsetzwohnraum im Zusammenhang mit der Mieterumsetzung kénnen
Kosten bis zu 7669,00 € pro Wohneinheit anerkannt werden. Die Umsetzung muss dauerhaft
diesem Zweck dienen. Als mieterbezogene Ordnungsmal3nahmen kénnen Umzugskosten bis zu
1.278,00 € anerkannt werden. Alternativ ist ein Rechnungsnachweis fur die unmittelbaren
Umzugskosten moglich. Bei den unmittelbaren Umzugskosten handelt es sich um Kosten fir
den sanierungsbedingten Umzug und bei den mittelbaren Umzugskosten um die Kosten der
Umsetzwohnung.

Bezuschusst werden mittelbare und unmittelbare Umzugskosten von sanierungsbetroffenen
Mietern, mit folgenden an den Wohnungsgrof3en orientierten Pauschal betragen:

Wohnungsgrofile unmittelbare Umzugskosten mittel bare Umzugskosten
1-Zimmer-WE 409,00 € 255,00 €
2-Zimmer-WE 511,00 € 307,00 €
3-Zimmer-WE 767,00 € 409,00 €
4-Zimmer-WE und mehr 869,00 € 409,00 €

Die Ordnungsmal3nahmen werden entweder als Pauschal betrége oder bis zur Kappungsgrenze
als 100%-ige Forderung gewdhrt. In jedem Fall sind schriftliche R&umungsvereinbarungen zu
treffen.

Wahrend der Zwischenumsetzung von den Mietern entstehende Mietanteile, die vom
umgesetzten Mieter nicht zu tragen sind, sind als Bewirtschaftungsverluste des Vermieters, auf
der Grundlage von Nachweisen seitens des Vermieters, anerkennungsfahig.

Diese Mietanteile errechnen sich aus der Differenz zwischen der Miethohe fir die
Zwischenumsetzung und der Endumsetzung.

Verbleibt der Mieter in der Zwischenumsetzwohnung, entsteht kein forderfahiger



Bewirtschaftungsverlust. Gleiches gilt, wenn die Miethohe der Endumsetzung mindestens so
teuer ist wie die Zwischenumsetzwohnung.

Zu betrachten sind jeweils die Bruttokatmieten.

Der Umzug von Betrieben Uber die kommunalen Grundsétze ist auszuschlief3en. Gleiches gilt
fur R&umungsentschadigungen fur gewerbliche Nutzung bzw. Billigkeitszuschiissen bei
negativen Auswirkungen der Sanierung oder bei Beendigung von Gewerbemietvertrégen auf
Grund einer Modernisierungs- und Instandsetzungsmal3nahme.

Sofern ein besonderes 6ffentliches Interesse an der Durchfiihrung der Mal3nahme besteht und
das Vorhaben ohne 6ffentliche Zuschiisse gefahrdet ware und wenn das Vorhaben mit den
Sanierungszielen in Ubereinstimmung steht, ist eine Ausnahmegenehmigung beim LBV'S zu
beantragen. Dabel ist die Erhaltung und Entwicklung der Bewohner - und Nutzerstruktur und
die stadtebauliche Gestaltung zu beachten. Die Kosten sind durch einen externen
Sachverstandigen festzustellen. Die Begutachtung sowie die ermittelten Kosten sind dann
forderfahig.

b) Freilegung von Grundstiicken

Generell ist im Bereich der Frellegung von Grundstiicken ein breites Mal3nahmespektrum
denkbar. Anerkannt werden nur die sanierungsbedingten und unmittelbaren Abbruchkosten
bzw. die freimachungsbedingten Aufwendungen.

Unter der Voraussetzung der Einhaltung der Sanierungsziele kénnen Frellegungen, die der
Vorbereitung einer Neubebauung, der Herstellung von Frei- und Grinanlagen und der
Herstellung elnes geordneten Zustandes auf einzelnen Grundstiicksparzellen dienen gefordert
werden.

Ist eine el ndeutige Zuordnung nicht maglich entscheidet die Bewilligungsbehorde und erteilt die
Einzelbewilligung auf der Grundlage einer baufachlichen Prifung.

Forderfahige Mal3nahmen umfassen:

1 Kosten des Abrisses und der Berdumung von Gebauden und Gebaudeteilen,
einschliefdich der eventuell notwendigen Verfillungen von Hofkellern, der Auffillung
mit Mutterboden und ggf. Graseinsaat;

2. Die Entsiegelung von Flachen einschl. Der Auffillung mit Mutterboden;

3. Ebenfallsforderfahig sind die Nebenkosten fiir Planung, Ausschreibung, Uberwachung,
Statik u.&., die fur die Abbruchmal3nahmen notwendig sind, maximal kénnen 15% der
Abbruchkosten als Baunebenkosten anerkannt werden.

Nicht forderfahig sind:

1 Entschédigungen fir abgerissene Gebaude und wertsteigernde Mal3nahmen

2. Erstherstellung von Ver- und Entsorgungsleitungen sowie von Hausanschllissen

Fir die Freilegung von Grundstiicken wird als Obergrenze festgel egt:

in Bebauungsplangebieten 25.564,59 €



0)

in Gebieten mit st&dtebaulichem Rahmenplan: 15.338,75 €

Bodenor dnungsmal3nahmen und Grunderwerb

Gefordert wird der Grunderwerb sofern er fir die Vorbereitung und Durchfihrung der
stadtebaulichen Sanierungsziele notwendig ist.

Zuwendungsfahig sind die Ausgaben fir:

1.

2.

den frethandigen Erwerb von Grundstiicken und Rechten an Grundstiicken

Eigentumserwerb aufgrund der Ausiibung des gemeindlichen Vorkaufsrechtesgem. 8§24
Abs. 1und § 25 Abs. 1 Nr.2 BauGB

die Uberfiihrung von Grundstiicken des Sanierungstragers in das Treuhandvermogen
nach § 160 Abs. 5 BauGB

den Erwerb nach den gesetzlichen Vorschriften z.b. dem Gesetz Uber die
Zwangsversteigerung und Zwangsverwatung

die Grenzregelung nach 88 81 bis 84 BauGB, dazu zadhlen auch die vertragliche oder
freiwillige Grenzregelung gem. 8§ 54 Verwaltungsverfassungsgesetz, 88 124 Abs. 2
BauGB, beriicksichtigt werden die durch Beitrége nach 88 81 Abs. 2, 6 Abs.3 BauGB
nicht gedeckten Aufwendungen fur die im Grenzregel ungsbeschluss festgelegten
Geldleistungen der Gemeinde nach § 84 BauGB und die Grunderwerbssteuer die die
Gemeinde zur Erreichung des Sanierungszieles erstattet

Kosten zur Ubernahme von Grundstiicken oder der Entziehung des Eigentums auf
Verlangen des Eigentimers gemal3d 88 40 Abs. 2; 42 Abs. 9; 43; 145 Abs. 5; 173 Abs. 2;
176 Abs. 4; 179 Abs. 3 BauGB sowie die Enteignung nach 88 85 - 122 BauG
Grundvoraussetzung ist die Erstellung eines V erkehrswertgutachtens gem. § 153 BauGB

Die Ausgaben beim Erwerb von Grundstiicken umfassen:

1.

den Kaufpreis oder die Entschédigung fur das Grundsttick einschliefdlich der Gebaude
und sonstige Anlagen bis zu der Hohe des Wertes, der sich im umfassenden Verfahren
aus der entsprechenden Anwendung des § 153 Abs. 1 BauGB ergibt. Bei dem Erwerb
auf Rentenbasisist von dem bereitsféllig gewordenen Betrdgen und vom kapitalisierten
Betrag der noch nicht falligen Rentenverpflichtungen auszugehen

die Abldsungsbetrage fir Rechte und Grundstiicke, sowie sie nicht im Kaufpreisoder in
der Entschadigung enthalten sind, bis zur Hohe des Wertes, der sich beim umfassenden
Verfahren aus entsprechender Anwendung des § 153 Abs. 1 BauGB ergibt

die Gerichts- , Notar- und Rechtsanwal tskosten einschliefdlich der Kosten fir einen mit
dem Grunderwerb zusammenhéngenden Rechtsstreit, Maklerprovision



4, die Vermessungskosten, Katastergebiihren, Kosten des Wertgutachtens und damit
zusammenhangende Untersuchungen

5. Grunderwerbssteuer und das V erkehrswertgutachten

Als Kostenobergrenze werden festgel eqt:

- in Bebauungsplangebieten 25.564,50 €

- in Gebieten mit stédtebaulichen Rahmenplan 15.338,75 €

d) Altlastensanierung und ar chaologische Grabungen

Altlastensanierungen und archaologische Grabungen im Zusammenhang mit der
Baufreimachung von Grundstiicken (siehe B.4.2.d) kdénnen nur als untergeordnete
Teilmalinahmen der Freilegung von Grundstiicken Gegenstand von Ordnungsmal3nahmen
geringen Umfangs sein.

Fur untergeordnete bauvorbereitende Mal3nahmen der Altlastensanierung und der
Bodenarchéologie gilt eine Kostenobergrenze von 2.556,00 €.

€ Notsicherung von Gebauden

Im Rahmen der Ordnungsmal3nahmengrundsétze kdnnen Bestandssi cherungsmal3nahmen nur
fur Gebdude im Treuhandvermégen bzw. Sondervermogen und bel Hartefallen, zum Beispiel
bei unverschuldeten Nichterflillen der Instandsetzungspflichten im Sinne des § 181 Abs. 3
BauGB (Erklarung der Kommune, dass es dem Eigentimer aufgrund seiner Vermoégenssituation
nicht moglich war, der Instandhaltung des Gebaudes nachzukommen) sowie bei Gebauden mit
ungekléarten Eigentumsverhdtnissen durchgefiihrt werden.

Generell sind nur “verlorene Sicherungsmal3nahmen” (in Abgrenzung zu B.3.2) forderfahig. Bei
weitergehenden Mal3nahmen ist eine reduzierte Hilllenférderung Uber B.3.2 oder einer zeitlich
gestaffelten Hullenforderung forderfahig, die jedoch bel der Bewilligungsstelle zu beantragen
ist.

Als Kostenobergrenze werden 51,13 €/m?2 Nutzflache festgesetzt, hochstens jedoch 5.112,92 €
pro Objekt.

2. Zuwendungsempfanger

Zuwendungsempfanger ist die Gemeinde gem. § 147 BauGB. Die Gemeinde kann die
Durchfihrung von Ordnungsmal3nahmen aufgrund eines Ordnungsmal3nahmenvertrages ganz
oder teilweise den Eigentiimern oder V exrfligungsberechtigten von Gebauden, baulichen Anlagen
und Grundstiicken im Sanierungsgebiet Uberlassen. Die Verfugungsberechtigung ist
nachzuweisen.



3. Zuwendungsvor aussetzungen, FOr der grundsatze

Zuwendungen dirfen nur gewahrt werden, wenn:

1.

2.

10.

11.

12.

- die Grundsétze von Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit eingehalten werden;

- die Einzelvorhaben planungsrechtlich und sanierungsrechtlich 88 144 u. 145 BauGB
zulassig sind und die bauordnungsrechtlichen Vorschriften erfillen;

- bei Einzelvorhaben an Denkmalen gem. 8 9 Denkmal schutzgesetz, im Geltungsbereich
von Denkmalbereichssatzungen gem. § 11 Denkmalschutzgesetz und bei
Einzelvorhaben in der Umgebung eines Denkmals gem. § 14 Denkmal schutzgesetz die
positive Stellungnahme der unteren Denkmal schutzbehorde vorliegt;

- die Einzelvorhaben, soweit vertretbar, behindertenfreundlich ausgefiihrt werden;

- bel der Bauausfuhrung Materidien bevorzugt werden, die hinsichtlich ihrer
Gewinnung, Verarbeitung, Funktion und Entsorgung eine hohe Umweltvertraglichkeit
aufwelsen. Auf dieVerwendung heimischer Rohstoffe und Baumaterialien ist besonders
Zu achten;

- die Gesamtfinanzierung e nes Einzel vorhabens nachgewiesen wird,;

- mit dem Einzelvorhaben nicht vor Erteilung des Bewilligungsbescheides bzw.
V ertragsabschluss begonnen worden ist;

- der Forderempfanger sich ausdriicklich dazu verpflichtet, illegale Beschéftigung
generell zu verhindern, insbesondere jedoch im Rahmen der gefdrderten
Ordnungsmal3nahme diese V erpflichtung an Dritte weitergibt;

- bei Manahmen der Mieterumsetzungen eine R&umungsvereinbarung zwischen den
Hauseigentiimern und den Sanierungsbetroffenen abgeschlossen wird und im Rahmen
eines Modernisierungsvertrages die Zustimmung des Mieters erfolgt;

- die von der Baumal3nahme betroffenen Mieter auf dem Grundstlick Uber die
Durchfiihrung von Ordnungsmal3nahmen 6 Wochen vorher informiert werden;

- auf dem Grundstiick kein Altlastenverdacht besteht;

- die Regelung der VOB in der aktuellsten Fassung eingehalten werden.



4. Verfahren

4.1. Antragstellung

Bewilligungsbehorde ist die Stadt Beeskow. Der Antrag muss enthal ten:

1. - formloses Anschreiben,

2. - Mal3nahmebeschreibung

3. - ein Foto des derzeitigen Zustandes

4, - Lageplan

5. - Grundbuchauszug

6. - 3 Kostenvoranschlage mit der Ausfuhrungs- und Materialbeschreibung von

gualifizierten Handwerksbetrieben der Region, bel Mal3nahmen der Mieterumsetzung
Nachweis Uber die Information mit der Unterrichtung an die Betroffenen Uber die Art,
Umfang und zeitlicher Ablauf der Ordnungsmal3nahme

4.2. Bewilligung

Der/ die Antrdge werden hinsichtlich der Kosten auf der Grundlage von mindestens drei
Angeboten bzw. von Gebiihrenordnungen vom Sani erungsbeauftragten Uberprift.

Der Sanierungsbeauftragter stellt die Mal3nahmen- und Kostenplausibilitét fest. Das zu
erstellende bzw. beauftragte Kostenabstimmungsprotokoll wird mit der Stadt und dem
Eigentimer abgestimmit.

Die Antrage werden von der Stadt Beeskow unter Berlicksichtigung der zur Verfligung
stehenden Mittel sowie unter Betrachtung der Stellungnahme des Sanierungsbeauftragten
bewilligt. Ein Ordnungsmal3nahmenvertrag ist vor Mal3nahmenbeginn abzuschlief3en. In diesem
wird die Sicherung des Verwendungszweckes geregelt. Die Arbeiten missen innerhalb von 6
Monaten beendet sein. Die geférderte(n) Mal3nahme(n) darf/dirfen nicht durch sonstige
Fordermittel aus anderen Forderprogrammen gefordert sein/werden.

Ein Rechtsanspruch auf die Bewilligung von Zuschiissen nach dieser Richtlinie besteht nicht.

Erforderliche Genehmigungen zur Durchfihrung der M al3nahme(n) sind rechtzeitig einzuholen.
Genehmigungspflichtige Mal3nahmen dirfen ohne Genehmigung nicht durchgeftihrt werden.

4.3. Durchfihrung

Die Malinahme(n) darf/durfen erst nach der Bewilligung begonnen und durchgef ihrt werden.

Die Schlussabnahme der Mal3nahme(n) erfolgt durch den Sanierungsbeauftragten. Der
Nachweis Uber die entstandenen Kosten (Verwendungsnachweis) durch bezahlte Rechnungen
und sonstige Abgabebel ege sind innerhalb von 2 Monaten nach Abschluss des V orhabens dem

v



Bauamt der Stadt Beeskow vorzulegen.

Die Auszahlung des Fordermittel betrages erfol gt nach Schlussabnahme der Mal3nahme(n) durch
das Bauamt der Stadt Beeskow. Bei Mieterumsetzungen kann in Abhéngigkeit des
Baufortschrittes auch ein Tellbetrag des Forderzuschusses wahrend der Durchfiihrung der
Baumal3nahme(n) gewahrt werden.

4.4. Eigentimerwechsel
Wechselt der Eigentiimer des gefdrderten Grundstlickes, so gehen die Zweckbindungen und

Instandhaltungen an den neuen Eigentiimer Uber.
Diesist im Kaufvertrag zu verankern.

4.5. Zweckbindung
Die Zweckbindungsfrist betrdgt mindestens 10 Jahre und maximal 25 Jahre. Nach Art des

Vorhabensist eine differenzierte Festlegung der Zweckbindung vorzunehmen.
Die Festlegung der Frist erfolgt verbindlich bel der Antragstellung.

4.6. Bestatigung der Grundsatze
Bestétigung der Grundsétze durch das LBV vom 05.05.04 und 11.04.05

Bestétigung durch die Stadtverordnetenversammlung vom 17.08.2005
4.7. Inkrafttreten

Diese Grundsétze treten am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig treten die bisher geltenden Grundsétze fur die Durchfiihrung und Finanzierung von
Ordnungsmal3nahmen gemald B 4.3 Forderrichtlinie zur Stadterneuerung ‘99 des Landes
Brandenburg fur das Sanierungsgebiet “Beeskower Altstadt” aul3er Kraft.

Beeskow, den 18.08.2005
gez.

Taschenberger
Blrgermeister

Bekanntmachung
Gemal3 8 5 Il der Gemeindeordnung des Landes Brandenburg vom 10.10.2001 werden die
Grundsétze fur die Durchfiihrung und Finanzierung von Ordnungsmal3nahmen gemal3 B 4.3

Forderrichtlinie zur Stadterneuerung ‘99 des Landes Brandenburg fuir das Sanierungsgebi et
“Beeskower Altstadt”



in der Fassung vom 17.08.2005 hiermit erlassen, gemald § 19 der Hauptsatzung der Stadt
Beeskow vom 25.06.2003 ortstiblich bekannt gemacht und am Tag nach ihrer Bekanntmachung
in Kraft gesetzt.

Hinwels:

Gemal3 8 5 Abs. 4 GO ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, unter denen
eine Satzung zustande gekommen ist, und die in der Gemeindeordnung oder auf Grund der
Gemeindeordnung erlassen worden sind, unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines
Jahres seit der offentlichen Bekanntmachung der Satzung gegenliber der Gemeinde unter
Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die den Mangel ergibt, geltend
gemacht wird. Diesgilt nicht, wenn dieVorschriften tiber die Genehmigung oder die 6ffentliche
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Beeskow, den 18.08.2005

gez.
Taschenberger
Blrgermeister



