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Satzungsexemplar

1.

EINFUHRUNG

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich imNorden des Stadtgebietes Beeskow an der Radinkendorfer StraRe/In-
dustriestraRe in unmittelbarer Ndhe zum Industriegebiet Charlottenhof.

Der Geltungsbereich erstreckt sich in Ost-West-Richtung tiber ca. 160 m und in Nord-Sid-Richtung
Uber ca. 130 m. Insgesamt umfasst der Geltungsbereich eine Fliche von ca. 2 Hektar (20.079 m?2).

Der Geltungsbereich setzt sich aus folgenden Flurstiicken der Gemarkung Beeskow zusammen:

e  Flur 3, Flursticke: 520 (tlw.), 605, 607, 609

Abbildung 1: Lageplan B-Plan G 16

Quelle: ALKIS, Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg (LGB); Bearbeitung PFE

2. Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Vor dem Hintergrund einer hohen Nachfrage an Ansiedlungsflachen fir Industrie und Gewerbe plant
die Stadt Beeskow die vorsorgliche Entwicklung von weiteren Gewerbeflachen zur Férderung der Wirt-
schaft. Als Mittelzentrum und Gewerbestandort benétigt Beeskow eine ausreichende Deckung an ge-
werblich-industriellen Flachen, um die Ansiedlung und Erweiterung von Unternehmen zu ermdglichen.
Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan tGberwiegend als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die Stadt Beeskow ist im Zusammenhang mit ihren lberregional ausstrahlenden Funktionen und Ver-
waltungsaufgaben sowie als Standort fiir klein- und mittelstandische Industrie- und Gewerbeansied-
lungen ein wichtiger regionaler Arbeitsplatzstandort. Der nordliche Stadtbereich ist zugleich der raum-
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liche Schwerpunkt fiir eher flachenintensive Gewerbe- und Industriebetriebe in Beeskow, die die un-
ternehmerischen Aktivitdten im Stadtkern erganzen. Derzeit sind von den rund 145 ha Gewerbeflachen
im Stadtgebiet knapp 20 % noch verfiigbar, alle weiteren Flachen sind vollstdandig in Anspruch genom-
men. Die freien Flachen mit etwa 28,5 ha liegen ausschlieRlich in den Gewerbegebieten Hufenfeld und
Charlottenhof Ill. Weitere Potenziale sind nicht vorhanden. GemaR Entwicklungsziel im Entwurf der
Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) der Stadt Beeskow 2035 ist , die
wirtschaftliche Entwicklung der Stadt ein wichtiger Baustein der Stadtentwicklung. Beeskow begleitet
und ermoglicht Ansiedlungen und wirtschaftliche Aktivitdten vom Industrieunternehmen lber den
kleinteiligen Einzelhandel bis zum Coworking. Grundlagen hierfiir sind verfiigbare Flachen, Netzwerke,
eine gute Breitbandversorgung und das Anwerben von Fachkraften.” Eine der Starken der Beeskower
Wirtschaft ist das Vorhandensein von ausreichend verfligbaren Erweiterungsflachen fiir Gewerbe und
Industrie. Um dies auch zukiinftig gewahrleisten zu kdnnen wird mit der Ausweisung des Gewerbege-
bietes Industriestralle IV rechtzeitig die notwendige Flachenvorsorge geschaffen.

Es wurde der Geltungsbereich zum B-Plan G 16 ,,Industriestralle IV“ definiert, der fiir eine gewerbliche
Nutzung entwickelt werden soll. Das Plangebiet befindet sich im AuRenbereich nach § 35 Baugesetz-
buch (BauGB) (s. hierzu auch 11I.1). Die geplante Entwicklung von Gewerbeflachen z&hlt nicht zu den
privilegierten Vorhaben gem. § 35 Abs. 1 BauGB und begriindet ein Planungserfordernis gemaR § 1
Abs. 3 BauGB. Daher hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Beeskow in ihrer Sitzung am
05.10.2021 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. G 16 ,,IndustriestralRe IV“ beschlos-
sen.
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Il.  AUSGANGSSITUATION

1. Stadtrdumliche Einbindung

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Bereich der Kernstadt von Beeskow in einer Entfernung von ca. 1,5
km Luftlinie zum Marktplatz und ca. 1 km bis zum Bahnhof Beeskow im Siden und etwa 700 m westlich
der Spree. Es ist durch angrenzende Gewerbegebiete mit dem Siedlungsgefiige der Innenstadt verbun-
den. Das Plangebiet befindet sich an der Einmiindung der innerdértlichen Tangentialverbindung Indust-
riestralRe in die Radinkendorfer Stralle. Die Industriestralle verbindet die Gewerbegebiete im Norden
Beeskows untereinander, wahrend die Radinkendorfer StralRe als Ausfallstrafe vom Bahnhof Richtung
Norden in den dorflich gepragten Ortsteil Radinkendorf flhrt.

Der Geltungsbereich ist umgeben von iiberwiegend gewerblich gepriagten Gebieten: Ostlich gegen-
Uber ist ein Kraftfahrzeugbetrieb sowie groRRflachiges holzverarbeitendes Gewerbe angesiedelt. Letz-
teres dominiert die Umgebung mit seinen Schornsteinen und weiteren hochaufragenden Gebaudetei-
len. Auch die Hochspannungsleitung entlang der IndustriestralRe pragt das Erscheinungsbild der Um-
gebung. Westlich vom Plangebiet schlief3t ein Streifen Griinland mit vereinzelten Strduchern und Bau-
men an. Dahinter befindet sich das Gewerbegebiet Charlottenhof |, das entlang der gleichnamigen
Strale seit den 1990er Jahren kontinuierlich erweitert wird. Hier befinden sich vornehmlich Betriebe
des Baustoffhandels. Stidlich der IndustriestralRe schlie8t ein kleineres Gewerbegrundstiick mit einem
zweigeschossigen Biiro- bzw. Betriebsgebdude eines regionalen Stromnetzbetreibers an. Daneben be-
findet sich ein Parkplatz fur Lastkraftwagen. Unmittelbar nordlich an den Geltungsbereich angrenzend
liegt ein isoliert stehendes Wohngrundstiick mit einem zweigeschossigen Einfamilienhaus sowie ge-
werblichen Nutzungen im rickwartigem Grundstlcksbereich. Daran schlieBt verwildertes Griinland
mit einem weiteren vereinzelt stehendem Wohngrundstiick in 40 m Entfernung an. Nordéstlich, auf
der 6stlichen Seite der Radinkendorfer Stral3e, beginnt in 60 m Entfernung die Wohnsiedlung Beeskow-
Kolonie, die ab 1914 entstand und sich bis zu einem Seitenarm der Spree erstreckt.

Abbildung 2: Luftbild mit Geltungsbereich

| — el ) » : ¢
Quelle: Orthophoto, Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg (LGB); Bearbeitung PFE
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2. Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans G 16 ,IndustriestraRe IV“ hat eine Nord-
Sid-Ausdehnung von etwa 130 Metern, von Osten nach Westen rund 160 Meter. Der liberwiegende
Teil des Plangebietes ist als Ruderalvegetation mit vereinzelten Geblischen und Baumgruppen charak-
terisiert. Lediglich ein etwa 40 Meter breiter Streifen am westlichen Rand des Geltungsbereichs mit
einer Flache von etwa 0,48 Hektar ist mit Kiefern und Larchen bewachsen.

Die Freiflache wurde in der Vergangenheit als Lagerplatz fur forstwirtschaftliche Erzeugnisse genutzt
und besitzt dafiir jeweils eine unbefestigte Zufahrt von der Industriestralle sowie von der Radinken-
dorfer Stralle. Der Biirgersteig ist an diesen Stellen abgesenkt. Das Grundstlick ist eingefriedet. Zwi-
schen Einfriedung und IndustriestraRe ist etwas tieferliegend ein befahrbarer Seitenstreifen vorhan-
den, der die IndustriestraBe begleitet und in einer zweiten abgesenkten Auffahrt zuriick in die Indust-
riestraRe mindet. Dieser Bereich ist von einer Hochspannungsleitung tGiberspannt. Das gesamte Gebiet
ist in Richtung Osten abschiissig, von 51 m (iber NHN im Westen bis 44 m tGber NHN im Osten.

Die einzige bestehende bauliche Anlage innerhalb des Plangebiets ist ein Transformatorenhduschen
an der IndustriestraRe.

3. Erschliefung
3.1 Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet wird (iber die Radinkendorfer StraRe am 6stlichen Rand sowie (iber die IndustriestraRe
am sidlichen Rand erschlossen. Beide sind auf ca. 6 m Breite asphaltiert. Die Radinkendorfer StraRRe
verbindet den Beeskower Bahnhof mit dem nérdlich des Siedlungsgebiets gelegenen Ortsteil Radin-
kendorf, die IndustriestralRe dient als Querverbindung entlang der Hochspannungstrasse zwischen den
Gewerbegebieten im Norden der Stadt.

Zwei unbefestigte Schotterzufahrten fiihren in das Plangebiet bis zum Flurstiick 605, im Slidwesten
von der Industriestralie tGber das Flurstilick 520 sowie mittig von der Radinkendorfer StraRe. Innerhalb
des Plangebietes sind ansonsten keine Wege oder StraRen vorhanden.

Etwa 1,5 km nordlich des Plangebietes verlduft die Bundesstralle B 87 im Bereich Beeskow als Umge-
hungsstraRe. Diese fihrt im Nordosten nach Frankfurt (Oder) und im Stidwesten tber Libben zur A
13. Zwischen der Radinkendorfer StraRe und der B 87 besteht keine direkte Verbindung. Der kiirzeste
Anschluss besteht von der IndustriestralRe Gber die Firstenwalder StralRe, die hier in die B 168 tber-
geht. Die BundesstraBe 168 fuhrt in Richtung Norden nach Furstenwalde/Spree, stdlich schlieRt sie
nach Cottbus an. Sowohl die B 87 als auch die B 168 bieten nérdlich den Anschluss an die Bundesau-
tobahn A 12 zwischen dem Berliner Ring und Frankfurt (Oder) bzw. Polen. Die B 246, die im Stiden
Beeskows an die Umgehungsstralie anschlief3t, bietet Verbindungen Richtung Eisenhittenstadt und
Storkow (Mark).

3.2 Offentlicher Personennahverkehr

Die nichstgelegene Haltestelle des OPNV ist ,,Beeskow, IndustriestraRe” der Buslinie 403 und liegt an
der Kreuzung Radinkendorfer StraRe/Industriestrale unmittelbar stdlich des Plangebiets. Diese Linie
verbindet die Innenstadt Beeskow mit Pfaffendorf Gber Radinkendorf und Neubriick (Spree). Sie ver-
kehrt ausschliefllich an Schultagen, morgens in Richtung Bahnhof sowie nachmittags mit bis zu zwei
Fahrten stadtauswarts.

Der Bahnhof Beeskow befindet sich in 1,2 km fuRRlaufiger Entfernung. Die Regionalbahn RB36 zwischen
Ko6nigs Wusterhausen und Frankfurt (Oder) bedient den Bahnhof tagsliber im Stundentakt. Die folgen-
den Buslinien fahren die Haltestelle am Bahnhof Beeskow an: 400 nach Eisenhiittenstadt, 402 nach
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Lieberose-Markt, 403 nach Fiirstenwalde/Spree, 404 nach Mittweide, 430 nach Bad Saarow, 442 nach
Millrose-Markt. Des Weiteren gibt es eine Busverbindung nach Polen.

3.3 Rad- und FulRverkehr

Am Stdrand des Geltungsbereichs befindet sich ein die Industriestralle begleitender gemeinsamer
FuB- und Radweg mit einer Breite von 2,3 m. Ostlich entlang der Radinkendorfer StraRe verliuft ein
gemeinsamer Full- und Radweg von 1,6 m Breite. Er ist Teil mehrerer Radwanderwege: des Spree-
Radwegs von Cottbus nach Berlin-Kdpenick, der Markischen Schléssertour sowie der 11. Etappe der
Tour Brandenburg.

4. Technische Ver- und Entsorgung
4.1 Regen-, Frisch- und Schmutzwasser

Das Plangebiet ist an das Trink- und Abwassernetz des Wasser- und Abwasserzweckverbands Beeskow
und Umland angeschlossen. Eine Trinkwasserhauptleitung verlauft im StraRenraum der Radinkendor-
fer StraRe, eine Abwasserdruckleitung befindet sich auf dem Grundstiick am 6stlichen Rand des Plan-
gebiets parallel dazu. Parallel zur IndustriestraRe liegt eine Trinkwasserleitung im Randbereich des
Plangebiets. Im siidlichen StraRenbereich verlauft eine Abwasserleitung.

Eine Regenwasserleitung ist nicht vorhanden. Es wurde ein Baugrundgutachten erstellt, das Aussagen
zur Versickerungsfahigkeit des Bodens im Bereich des geplanten Gewerbegebiets trifft. Die Versicke-
rung des Niederschlagswassers ist im vorgesehenen Baufeld (iberwiegend moglich. Es wird empfohlen,
die Oberboden in Versickerungsbereichen bis zu 60 cm anzutragen. Im Gewerbegebiet anfallendes
Niederschlagswasser soll zudem von der vorzusehenden Dachbegriinung aufgenommen und zuriick-
gehalten werden. Das Uiberschissige Dachflachenwasser kann Giber Mulden- oder Rigolensysteme, die
auch unterhalb von versiegelten Flachen moglich sind, versickert werden. Auf sonstigen gewerblichen
Flachen anfallendes verschmutztes Niederschlagswasser bedarf vor der Versickerung einer Vorbe-
handlung oder kann ausnahmsweise in die Abwasserleitung, die sich stdlich IndustriestralRe befindet,
eingeleitet werden. Im Baugenehmigungsverfahren wird ein Entwasserungskonzept erarbeitet und ge-
maRk § 54 Abs. 4 BbgWG mit der unteren Wasserbehorde abgestimmt.

Das gesamte Plangebiet ist ausreichend mit Loschwasser versorgt. Hydranten befinden sich an der In-
dustriestrale vor der Einfahrt Charlottenhof sowie an der Kreuzung Industriestrale/Radinkendorfer
StraRe. Es ist eine Entnahme vom 96m3/h liber einen Zeitraum von zwei Stunden gesichert.

4.2 Strom

Niedrig- und Mittelspannungsleitungen verlaufen unterirdisch im Bereich des 6stlichen Gehwegs der
Radinkendorfer StraRe sowie am siidlichen Rand des Plangebiets (Flurstiick 520), wo sich zudem eine
Trafo-Station befindet.

Eine Hochspannungsleitung (110 kV-Freileitung) Gberspannt das Plangebiet in Ost-West-Richtung auf
Hohe der Industriestrale mit einem Schutzstreifen, der durch das maximal ausgeschwungene Leiter-
seil beschrieben wird. Fir Bauarbeiten in diesem Bereich ist eine Abstimmung mit dem Netzbetreiber
erforderlich. Zudem ist in einem seitlichen und lotrechten Abstand von 3 m zum Leiterseil keine Be-
bauung zulassig.

4.3 Fernwarme

Fernwarmeleitungen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Seite 9 von 74



Bebauungsplan G 16 ,Industriestralle IV“ — Begriindung Satzungsexemplar

4.4 Gas
Informationen zu Gasleitungen im Plangebiet liegen derzeit nicht vor.
4.5 Telekommunikation

Im StralRenraum der Radinkendorfer Stralle verlaufen Leitungen von Vodafone und der Telekom, wel-
che die angrenzenden bebauten Flachen versorgen. Zudem verlaufen Leitungen der e.dis entlang der
Hochspannungstrasse.

5. Natur, Landschaft und Umwelt

Die Darstellung der naturraumlichen Begebenheiten erfolgt im beiliegenden Umweltbericht.

6. Wasser

Der Geltungsbereich umfasst keine rechtskraftigen Trinkwasserschutzgebiete.

7. Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches und in direkter Umgebung befinden sich keine Bau- und Bodendenk-
male.

8. Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen des Plangebietes mit einer GroRe von ca. 2 Hektar befinden sich im Eigentum der Stadt
Beeskow, ebenso wie die angrenzenden Flurstiicke der Radinkendorfer Strafde und IndustriestraRe. Die
nordlich und westlich an den Geltungsbereich angrenzenden Grundstiicke befinden sich im Privatei-
gentum.
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I1l. PLANUNGSBINDUNGEN

1. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Stadt Beeskow hat mithilfe der am 12.01.2000 gemaR § 34 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGB beschlossenen
Klarstellungs- und Ergdanzungssatzung die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiche
festgelegt und hierbei einzelne AulRenbereichsflachen einbezogen. Die Grenze des Klarstellungsberei-
ches beinhaltet die Bebauung 6stlich der Radinkendorfer Stralle, darunter das Wohngebiet Beeskow-
Kolonie und das stidlich angrenzende Gewerbegrundstiick Radinkendorfer StraRe 59a bis 60, das un-
mittelbar an das Plangebiet angrenzt. Das gesamte Plangebiet ist gemeinsam mit noérdlich und westlich
angrenzenden Fldachen als AulRenbereich innerhalb des Klarstellungsbereichs gekennzeichnet. Damit
ist festzustellen, dass der gesamte Geltungsbereich des B-Plans planungsrechtlich als AuBenbereich
gemal § 35 BauGB einzuordnen ist.

2. Bebauungspldne in der Umgebung

Der B-Plan Nr. G 2 ,Gewerbegebiet Charlottenhof 11“, der 1996 beschlossen wurde, umfasst das gleich-
namige Gewerbegebiet sidlich der IndustriestralRe. Er beinhaltet Festsetzungen zu Versorgungsanla-
gen, Baufenstern, zur Griinordnung und zum Mal der baulichen Nutzung. Er wurde drei Mal gedndert,
zuletzt im Jahr 2001. Dabei wurde die 110-kV-Hochspannungstrasse nachrichtlich Gbernommen sowie
Anpassungen an ErschlieBung, Baufenstern und Griinordnung vorgenommen. In der aktuellen Fassung
ist unter dem Leitungsbereich der Hochspannungstrasse eine Gebdaudehdhe von maximal 10 Metern
zulassig.

Weiter westlich gilt der Bebauungsplan G 1 ,,Gewerbegebiet Charlottenhof 1“ (Stand 1. Anderung vom
09.07.2009). Ostlich der Radinkendorfer StraRe befindet sich der Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans G 3 ,Hornitex Werke Beeskow GmbH*“ und umfasst ein Industriegebiet mit
Schienenanbindung. Beide grenzen nicht unmittelbar an das Plangebiet an, befinden sich jedoch im
engen raumlichen Zusammenhang.

Der Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen B-Plans Nr. G 16 ,Industriestrale IV“ grenzt im
Osten an den B-Plan Nr. H 7 ,Einzelhandel”. Der Geltungsbereich des einfachen B-Plans umfasst alle
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses am 18.09.2013 im unbeplanten Innenbereich der Stadt
Beeskow gem. § 34 BauGB liegenden Flachen. Flachen innerhalb des Geltungsbereiches rechtskraftiger
Bebauungs- sowie Vorhaben- und ErschlieBungspldne werden nicht berlicksichtigt. Weitere Ausnah-
men bilden die im Einzelhandels- und Zentrenkonzept aus dem Jahr 2011 dargelegten Flachen des
zentralen Versorgungsbereiches. Der B-Plan H 7 dient der langfristigen Sicherung des innerstadtischen
zentralen Versorgungsbereiches. Entsprechend werden in den textlichen Festsetzungen zentrenrele-
vante Sortimente fiir Bereiche auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches ausgeschlossen.

3. Landes- und Regionalplanung

3.1 Landesentwicklungsprogramm LePro 2007

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LePro 2007) wurde am 18.12.2007 vom Land Brandenburg
beschlossen. Es bildet den ibergeordneten Rahmen der gemeinsamen Landesplanung von Berlin und
Brandenburg.

Bezogen auf den vorliegenden Bebauungsplan macht das LePro 2007 folgende Aussagen zur Siedlungs-
entwicklung im Sinne von Grundsatzen der Raumordnung:
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Gemal § 3 Abs. 1 sollen Zentrale Orte als Siedlungsschwerpunkte raumlich gebiindelt Wirtschaftsfunk-
tionen erfillen, auerdem soll die Siedlungsentwicklung auf zentrale Orte ausgerichtet sein (§ 5 Abs.
1 LePro 2007). Diese Voraussetzungen erfillt Beeskow als Mittelzentrum.

GemaR § 5 Abs. 3 sollen verkehrssparende Siedlungsstrukturen mit einer Konzentration an durch den
schienengebundenen Personenverkehr erschlossenen Bereichen angestrebt werden. Das Plangebiet
befindet sich im Siedlungsgebiet in fuBldufiger Erreichbarkeit vom Bahnhof.

3.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion LEP HR

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) wurde am 13.05.2019 bekanntgemacht. Er ist
der gemeinsame Raumordnungsplan der Lander Berlin und Brandenburg und besteht aus einer Fest-
legungskarte sowie einem Textteil. Dabei werden verbindliche Ziele der Raumordnung (Z) festgelegt
sowie Uberwindbare Grundsatze der Raumordnung (G).

Grundsatz 2.2 besagt, dass die Gewerbeflachenentwicklung auf geeignete Standorte konzentriert wer-
den soll, wobei dementsprechend die Festlegungen zur Siedlungsentwicklung G 5.1 und Z 5.2 beriick-
sichtigt werden.

Die Stadt Beeskow befindet sich im weiteren Metropolraum von Berlin und ist in der Festlegungskarte
als Mittelzentrum dargestellt (Z 3.6).

Laut Grundsatz 4.3 sollen landliche Raume gesichert und weiterentwickelt werden und dort im Zuge
dessen ein attraktiver und eigenstandiger Lebens- und Wirtschaftsraum entstehen.

Gleichzeitig soll die Siedlungsentwicklung unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur stattfin-
den und dabei die Funktionen Wohnen und Arbeiten einander raumlich zugeordnet und ausgewogen
geplant werden (G 5.1). Als Ziel wird zudem der Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Sied-
lungsgebietet festgelegt (Z 5.2).

Die Nutzung des erschlossenen Grundstiicks als gewerbliche Flache entspricht somit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung.

3.3 Regionalplanung

Der Aufstellungsbeschluss zum integrierte Regionalplan Oderland-Spree 2030 wurde am 14.03.2016
gefasst. Flr die Landkreise Oder-Spree und Markisch-Oderland verfolgt dieser u. a. den Schwerpunkt,
die Planungsauftrage des LEP HR umzusetzen. Zu den Mindestfestsetzungen zahlen u. a. Festlegungen
zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung sowie zur Infrastruktur. Die ersten Planinhalte im Vorentwurf
wurden am 29.11.2021 sowie 28.11.2022 seitens der Regionalversammlung der regionalen Planungs-
gemeinschaft Oderland-Spree gebilligt.

Der sachliche Teilregionalplan ,Windenergienutzung” wurde am 27.08.2018 festgesetzt. Es werden
keine Aussagen fir das Plangebiet getroffen. Er wurde am 12. Januar 2022 fiir ungiiltig erklart und soll
durch den Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien” ersetzt werden.

Der sachliche Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte" wurde
am 13.09.2021 durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg genehmigt. Die-
ser ist durch die Veroffentlichung im Amtsblatt fiir Brandenburg am 27.10.2021 rechtskraftig gewor-
den. Die Festsetzung des LEP HR von Beeskow als Mittelzentrum wird Glbernommen. Fiir das Plangebiet
werden keine Aussagen getroffen.
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4. Flachennutzungsplan

Der aktuell giiltige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Beeskow, Stand 02.12.1999, zuletzt gedndert
am 27.12.2022, stellt den Giberwiegenden Teil des Geltungsbereiches als gewerbliche Bauflache gemal
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB dar. Im Westen ist ein etwa 25 bis 45 Meter breiter Streifen als Waldflache nach
§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB ausgewiesen, der liberwiegend westlich des Plangebietes liegt. Diese ist Teil
einer Ost-West-Griinverbindung, die nordlich des Plangebiets fortgefiihrt wird. Die Industriestrale, die
das Plangebiet stdlich begrenzt sowie die Radinkendorfer StralRe, die Ostlich vom Stadtzentrum nach
Norden flhrt, sind als StraRenverkehrsflaiche gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 dargestellt. Die unmittelbar nérd-
lich an den Geltungsbereich angrenzenden Wohngrundstiicke sind als gemischte Bauflache dargestellt.
Gleiches gilt fir das Wohngebiet Beeskow-Kolonie westlich der Radinkendorfer Stralle sowie die noch
unbebauten Fldachen auf der 6stlichen Seite der StraRRe. Die Ubrigen angrenzenden Bereiche sind als
gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Abbildung 3: Aktueller Fldchennutzungsplan Beeskow mit ergdnztem Geltungsbereich

Quelle: Stadt Beeskow

Der Bebauungsplan G 16 ,,Industriestralle IV“ ist aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans ent-
wickelbar.
5. Llandschaftsrahmenplan

Die Darstellung des Landschaftsrahmenplans Oder-Spree erfolgt im beiliegenden Umweltbericht.

6. Sonstige stadtebauliche Planungen der Gemeinde

6.1 Stadt Beeskow 2035. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK
2015)

Das INSEK von 2015 ,,Stadt Beeskow 2035 bildet die Fortschreibung des ersten INSEK von 2007, dessen
Ziele und MaRnahmen zu einem Uberwiegenden Teil umgesetzt wurden. Die zweite Fortschreibung
des INSEK befindet sich derzeit in Bearbeitung.
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Gemal den Aussagen des INSEK 2015 ist Beeskow ein bedeutender Standort fiir klein- und mittelstan-
dische Industrie- und Gewerbeansiedlungen und somit ein wichtiger Arbeitsplatzstandort der Region.
Das nordliche Stadtgebiet in der Umgebung des Plangebiets stellt den raumlichen Schwerpunkt fiir
flachenintensive Betriebe dar. Das benachbarte Holzverarbeitungsunternehmen, ehemals VEB Span-
plattenwerk, ist mit Stand von 2015 das groRte Unternehmen im Stadtgebiet. Auf der Karte ,Stadtbe-
deutsame Funktionen” ist das Areal als Gewerbestandort hervorgehoben.

Die SWOT-Analyse fur den Bereich Wirtschaft, Beschaftigung und Einzelhandel beschreibt als Starke
der Stadt Beeskow die gute Auslastung der vorhandenen Gewerbe- und Industriegebiete sowie das
Vorhandensein von Erweiterungsflachen fiir Gewerbe und Industrie.

Das Zentrale Vorhaben 5 forciert MaRnahmen der Vermarktung von Flachen zur Unterstiitzung weite-
rer gewerblicher Ansiedlungen (5.5) sowie die Ansiedlung von Industriebetrieben im Sinne einer Wei-
terentwicklung der Gewerbegebiete (5.6).

GemaR Entwurf der Fortschreibung des INSEK der Stadt Beeskow 2035 sind derzeit von den rund 145
ha Gewerbeflachen im Stadtgebiet knapp 20 % noch verfiigbar, alle weiteren Flachen sind vollsténdig
in Anspruch genommen. Die freien Flachen mit etwa 28,5 ha liegen ausschlieBlich in den Gewerbege-
bieten Hufenfeld und Charlottenhof Ill. Weitere Potenziale sind nicht vorhanden. GemaR Entwick-
lungsziel im Entwurf der Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) der
Stadt Beeskow 2035 ist , die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt ein wichtiger Baustein der Stadtent-
wicklung. Beeskow begleitet und ermoglicht Ansiedlungen und wirtschaftliche Aktivitdten vom Indust-
rieunternehmen lber den kleinteiligen Einzelhandel bis zum Coworking. Grundlagen hierfir sind ver-
fligbare Flachen, Netzwerke, eine gute Breitbandversorgung und das Anwerben von Fachkraften.”

6.2 Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fir die Stadt Beeskow

Die Stadt Beeskow stellte erstmals im Jahr 2011 ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept auf, das im
Jahr 2020 fortgeschrieben wurde. Primar sollen der bestehende zentrale Versorgungsbereich gesichert
werden und auBerhalb stadtebaulich integrierter Lagen zentren- und nahversorgungsrelevanter Ein-
zelhandel konsequent ausgeschlossen werden. Nicht zentrenrelevanter Einzelhandel dagegen kann
das bestehende Angebot ergdnzen und darf grundséatzlich im gesamten Stadtgebiet angesiedelt wer-
den, jedoch primar an den Sonder-/Ergdnzungsstandorten. AuRerhalb der Zentralen Versorgungsbe-
reiche ist die Verkaufsflache der zentrenrelevanten Randsortimente auf 10 % je Betrieb zu begrenzen.

In Gewerbegebieten dirfen ausnahmsweise Tankstellenshops und Kioske fiir die Versorgung der dort
arbeitenden Bevélkerung sowie dem Hauptbetrieb untergeordnete Verkaufsstatten von Handwerks-
betrieben sowie produzierenden und weiterverarbeitenden Betrieben zugelassen werden.

Der nordliche Siedlungsbereich der Stadt inklusive des Wohngebiets Beeskow-Kolonie ist als einziges
Gebiet nicht in fulRlaufiger Entfernung durch Nahversorgungsangebote erschlossen. An der Einmiin-
dung der Industriestralle in die Flrstenwalder StraRe befindet sich das Beeskower Einkaufszentrum,
das als Erganzungsstandort charakterisiert wird.

Wahrenddessen stellt das Konzept den unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzenden Gewer-
bestandort Charlottenhof als Sonderstandort dar. Er ist gekennzeichnet durch die Warengruppe des
Baumarktsortiments mit einem Einzugsbereich tGber das Stadtgebiet hinaus. Der Sonderstandort Char-
lottenhof verfligt Gber einen erheblichen Anteil der gesamten Verkaufsflache in Beeskow. Empfohlen
wird dort einen Positivstandort fir groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem
Hauptsortiment zu sichern.
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IV. PLANINHALT

1. Ziel und Zweck der Planung

Die Gberwiegende Flache des Plangebiets soll fiir eine geplante gewerbliche Entwicklung entsprechend
dem Flachennutzungsplan gesichert werden.

2. Artder baulichen Nutzung

Der liberwiegende Teil des Geltungsbereichs wird als eingeschranktes Gewerbegebiet gemall § 8
BauNVO festgesetzt. Damit soll die Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrie-
ben ermoglicht werden und gleichzeitig das nordlich angrenzende Wohngrundstiick vor Immissionen
geschiitzt werden. Die Lage des Gewerbegebiets innerhalb des Geltungsbereichs entspricht dem Fla-
chennutzungsplan.

Mit textlichen Festsetzung Nummer 1 werden Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten im Plange-
biet gemalkl § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Eine Ansiedlung auRRerhalb der Zentralen Versorgungs-
bereiche widersprdache dem Einzelhandelskonzept der Stadt Beeskow. Ausgenommen sind unterge-
ordnete Verkaufseinrichtungen des Werksverkaufs bzw. Annexhandels. Diese sind in der Regel nicht
zentrenschadlich.

1. Im eingeschrdnkten Gewerbegebiet GEe sind Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbe-
triebe, die Giiter auch an Endverbraucher verkaufen, unzulédssig. Ausnahmsweise kénnen Verkaufs-
stdtten von Betrieben des produzierenden Gewerbes sowie von Handwerks- und Dienstleistungs-
betrieben zugelassen werden, wenn sie dem Hauptbetrieb fléchen- und umsatzmdflig deutlich un-
tergeordnet sind und eine Verkaufsfléche von 300 m? nicht iiberschreiten.

Das Gewerbegebiet wird in textlichen Festsetzung Nummer 2 gemaf$ § 1 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO
als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, sodass hier bezogen auf die Immissionen nur Betriebe
zulassig sind, die auch in einem Mischgebiet zuldssig sind. Dies dient dem Schutz der noérdlich angren-
zenden Grundstiicke, die den Charakter eines Mischgebiets aufweisen und im Flachennutzungsplan als
gemischte Bauflache ausgewiesen sind.

2. Im eingeschridnkten Gewerbegebiet GEe sind nur solche Betriebe und Anlagen zuléissig, die nach
ihrem Stérgrad im Mischgebiet zuléissig sind.

In der textlichen Festsetzung Nummer 3 werden folgende Anlagen gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ausge-
schlossen, da die Flache fir nur im Gewerbegebiet zuldssige Nutzungen und Betriebe vorbehalten blei-
ben soll.

3. Im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe sind die ausnahmsweise zuléissigen Anlagen fiir sportli-
che, kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke, Vergniigungsstdtten und Beherbergungsbetriebe un-
zuldssig.

3. Mabh der baulichen Nutzung

Fiir das Gewerbegebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,7 (§ 19 BauNVO) sowie die maximal zulassige
Hohe baulicher Anlagen tiber NHN (§ 18 BauNVO) festgesetzt. Da die Gewerbegebietsflache ein West-
Ost-Gefalle mit etwa 2,5 m maximaler Hohendifferenz aufweist, wird die zuldssige Hohe differenziert
in zwei verschiedene Abschnitte (58 m und 60 m tGber NHN) festgesetzt. Ziel der Abgrenzung unter-
schiedlicher Nutzung gemal § 16 Abs. 5 BauNVO ist, dass der iberwiegende Flachenanteil mit einer
maximalen Hohe von 12 bis 14 m lber der Gelandeoberkante bebaut werden kann.
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Die NutzungsmalRe orientieren sich damit am in unmittelbarer Ndhe gelegenen Bebauungsplan G 1
»Charlottenhof |, der fiir sein Gewerbegebiet eine Firsthohe von bis zu 13 m lGiber Geldande sowie eine
Grundflachenzahl von 0,7 festsetzt.

Die Grundflachenzahl kann gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO filir Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zum Wert von 0,8 in Anspruch ge-
nommen werden.

In der textlichen Festsetzung Nummer 4 werden Dachaufbauten in ihrer Hohe begrenzt, um das Orts-
bild nicht zu beeintrachtigen. Eine Ausnahme gilt gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO fiir Schornsteine und
Einrichtungen zur Ableitung der Abluft, fiir die aus technischen Griinden oftmals eine gréRBere Héhe
erforderlich ist.

4. Im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe kénnen auf den Neubauten ausnahmsweise einzelne
Dachaufbauten und Aufzugsiiberfahrten bis zu einer Héhe von 1,50 m oberhalb der festgesetzten
Oberkante zugelassen werden, wenn sie ausschliefSlich der Aufnahme technischer Einrichtungen
dienen. Die Festsetzungen (iber die Hbhe baulicher Anlagen betreffen nicht Schornsteine und Ein-
richtungen zur Ableitung der Abluft.

4. Bauweise und Uberbaubare Grundstulicksflachen

Fiir das Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Zu-
lassig ist eine Gebaudeldange von (iber 50 Meter innerhalb der festgesetzten Baugrenzen bei Einhaltung
der Grenzabstdnde. Eine geschlossene Bauweise entspricht nicht dem Gebietscharakter, eine offene
Bauweise wiirde keine derart langen Gebdude erlauben und somit die gewerbliche Nutzung unndtig
einschranken. Die textliche Festsetzung Nummer 5 wird wie folgt formuliert:

5. Fiir das eingeschrinkte Gewerbegebiet GEe wird folgende abweichende Bauweise festge-
setzt: Die Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Linge der Gebdude darf
50 m iiberschreiten.

Die Baugrenzen werden gemafs § 23 Abs. 3 BauNVO in Form eines raumgreifenden Baufensters zu-
gunsten einer optimal moglichen Ausnutzung des Gewerbegebietes festgesetzt. Der Abstand von 3 m
zum westlich gelegenen Waldrand ergibt sich aus dem ohnehin nach Bauordnungsrecht erforderlichen
Mindestabstand. Nach Norden sichert dies bereits die Private Griinflaiche, dennoch wird zusatzlich ein
Abstand von 1 m zur Grenze des Baugebiets festgelegt, um die Bebauung nicht unmittelbar an den
Grinstreifen herantreten zu lassen. Die Abstdande des Baufensters zur Radinkendorfer Strafle und In-
dustriestralBe ergeben sich aus dem Leitungsrecht fiir die unterirdisch verlaufenden Ver- und Entsor-
gungsleitungen (siehe IV.5). Damit wird auch der erforderliche seitliche Mindestabstand baulicher An-
lagen zum maximalen Ausschwungs des Leiterseils der Hochspannungsleitung von 3 m sichergestellt.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Da sich diverse Leitungen, insbesondere die Abwasserdruckleitungen und die Transformatorensta-
tion, nicht im Bereich von 6ffentlichen Verkehrsflachen, sondern im Randbereich des Plangebiets be-
finden, muss die Zuganglichkeit dieser Flachen fiir die Betreiber gesichert bleiben und es wird ein Lei-
tungsrecht gemall § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als textliche Festsetzung Nummer 6 gesichert:

6. Die Fldche A ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Unternehmenstréiger zu
belasten.
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Die Breite des festgesetzten Streifens ergibt sich aus einem beidseitigen Abstand von jeweils 2 m zu
den bestehenden unterirdischen Leitungen sowie 3 m bei den Abwasserdruckleitungen, die aufgrund
der Vorgaben der Leitungstrager erforderlich sind. Die Streifen wurden soweit vereinfacht, dass sie
geradlinig und an den Grundstiicksgrenzen nachvollziehbar verlaufen.

6. Flache fur Wald, Griinflachen sowie Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Der Waldstreifen im westlichen Bereich wird als Flache fir Wald gemal8 § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB fest-
gesetzt. Damit ist eine bauliche Nutzung ausgeschlossen und die Nutzungsart Wald bleibt erhalten. Die
Flache entspricht der vom Landesbetrieb Forst festgelegten Begrenzung des lokalen Immissionsschutz-
waldes gemals § 12 Abs. 4 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg sowie dem im Flachennutzungs-
plan als Flache fiir Wald gekennzeichneten Bereich. Nérdlich und sidlich der Waldflache verbleiben
zwei schmale Flachen, die mit Geholzen und offenen Grasfluren bestanden sind. Diese werden nach
Abstimmung mit der unteren Forstbehorde aufgrund ihrer geringen GroRRe der Flache fiir Wald zuge-
schlagen.

Die Flache mit Leitungsrecht stidlich des Waldes entlang der IndustriestralRe, die nicht als Gewerbege-
biet nutzbar ist, wird als private Griinfliche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt (siehe Textliche
Festsetzung Nummer 8). An der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs wird als Puffer zwischen dem
eingeschrankten Gewerbegebiet und der bestehenden Bebauung mit Mischgebietscharakter ebenfalls
eine private Grinflache festgesetzt. Dieser 5 m breite Streifen dient als AusgleichsmaRnahme (siehe
Textliche Festsetzung Nummer 9) sowie als Larm- und Sichtschutz fir das nordlich angrenzende Wohn-
grundstiick. Von den MaRnahmen ausgenommen bleibt lediglich der Abschnitt an der Radinkendorfer
StralRe, da dort Leitungsrechte liegen. Der Wald und die privaten Griinflachen sind mit der im Flachen-
nutzungsplan dargestellten Griinverbindung auf dem Nachbargrundstiick verbunden.

Da grundsatzlich beabsichtigt ist, das Niederschlagswasser innerhalb des Geltungsbereichs zu behan-
deln, wird in der Festsetzung Nummer 7 eine Dachbegriinung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB
festgesetzt. Aufgrund der moglichen Versiegelung der gewerblichen Flache bis zu 80 Prozent ist eine
Riickhaltung und Speicherung auf den Dachflachen der Neubauten hierfiir erforderlich.

7. Im Gewerbegebiet sind mindestens 50 % der Dachfléchen der Neubauten extensiv zu begrii-
nen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflan-
zungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Die Teilflachen der privaten Grinflaichen B, die das Leitungsrecht Gberdecken, erhalten keine Pflan-
zungs- oder Erhaltungsbindung, da eine Aufgrabung durch die Leitungstrager moglich bleiben muss.
Um die bestehende 6kologische Qualitat dieser Griinflachen zu sichern, erhalten sie mit der textlichen
Festsetzung Nummer 8 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB die Zweckbestimmung ,,Ruderale Wiese".

“

8. Die Fldchen B werden als private Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Ruderale Wiese
festgesetzt.

Die private Grinflache C, die als Puffer zwischen dem noérdlichen Nachbargrundstiick und dem geplan-
ten Gewerbegebiet dient, wird als Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB
festgesetzt. Diese Festsetzung in Kombination mit Festsetzung Nummer 9 dient dem Larm- und Sicht-
schutz fiir die bestehende nordlich angrenzende Wohnnutzung mit Mischgebietscharakter. AuBerdem
werden auf der Flache MaRBnahmen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft festge-
setzt (siehe hierzu Umweltbericht).
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9. Die Fléche C ist unter Einbeziehung vorhandener Bédume und Strducher mit einer freiwach-
senden, mindestens dreireihigen Hecke aus Stréuchern der Pflanzliste Il zu bepflanzen. Die
Pflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Im Geltungsbereich befinden sich laut Biotopkartierung 12 erhaltenswerte Baume, wovon die zwei
dlteren durch ihre Lage im Wald bzw. der privaten Griinflache C nicht vom Gewerbegebiet tangiert
werden. Die Ubrigen 10 Baume befinden sich innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebiets oder im
Bereich von moglichen Zufahrten, daher wird zunachst von ihrem Verlust ausgegangen. Da ein Grofteil
der Badume untermalig ist, sind insgesamt flinf Ersatzpflanzungen erforderlich. Mit der textlichen Fest-
setzung Nummer 10 gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird die Kompensation gesichert, zudem kénnen
erhaltene Bdume angerechnet werden (siehe hierzu Umweltbericht).

10. Innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebietes sind mindestens fiinf Bdume der Pflanz-
liste | zu pflanzen. Vorhandene Bdume mit einem Mindeststammumfang von 60 cm (gemessen
in 1,3 m H6he) sind mit einzurechnen.

7. Hinweise

Folgender Hinweis weist auf die Funktion des westlichen Waldstreifens zum Schutz vor Immissionen
aufgrund von seiner Lage zwischen Emittenten und zu schiitzendem Bereich hin:

Immissionsschutzwald

Der im Bebauungsplan festgesetzte Wald ist Immissionsschutzwald im Sinne des § 12 Abs. 4
des Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

Die Ubrigen Hinweise verweisen auf die erforderlichen externen AusgleichsmaRnahmen, die Sicherung
von Lebensraumen und der Vermeidung von Bestandsverlusten (siehe hierzu Umweltbericht):

Externe AusgleichsmaBnahme

Auf den Flurstiicken 144/1 und 606, Flur 001, Gemarkung Oegeln werden 34.500 m? Ackerfld-
che ha in Extensivgriinland umgewandelt.

Zauneidechse

Auf Teilfldchen der Flurstiicke 583, 388, 389 und 390 der Flur 3, Gemarkung Beeskow, die sich
im Eigentum der Stadt Beeskow befinden, werden Ersatzlebensrdume fiir die Tierart Zau-
neidechse hergestellt.

Trockenrasen

Die Trockenrasenbestinde und Bestdnde der Sandstrohblume sind vor Baubeginn auf die Le-
bensraumfliche fiir die Zauneidechse auf Teilfléichen der Flurstiicke 583, 388, 389 und 390 der
Flur 3, Gemarkung Beeskow, die sich im Eigentum der Stadt Beeskow befinden, umzusiedeln.

Ameisen

Vor Baubeginn erfolgt eine Kontrolle des Baufeldes auf Ameisennester. Sofern sich Ameisen-
nester im Baufeld befinden, sind diese in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und
der umweltfachlichen Bauiiberwachung an geeignete Stellen aufSerhalb des Geltungsbereiches
umzusetzen. Suche und Umsetzen soll zwischen Mitte Mdrz und Mitte Juli erfolgen.
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8. Pflanzlisten

Pflanzliste | (Baume 1. Ordnung)
Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm in 100 cm Hohe

Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn

Sand-Birke

Rot-Buche

Stiel-Eiche

Trauben-Eiche

Winter-Linde

Sommer-Linde

Berg-Ulme

Pflanzliste Il (Straucher)
Berberitze

Roter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhitchen

Schlehe

Hunds-Rose

Weinrose

Wolliger Schneeball
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9. Flachenbilanz

Gewerbegebiet 14.564 m?
davon Baufenster 12.331 m?
GEe 1 (innerhalb der Baugrenzen) 5.192 (4.387) m?
GEe 2 (innerhalb der Baugrenzen) 9.372 (7.944) m?
Leitungsrecht 2.031 m?
Private Griinflaiche B (Nordost): Ruderale Wiese 38 m2
Private Griinflache B (Siidwest): Ruderale Wiese 214 m?
Private Griinflache C: Schutz, Pflege und Entwicklung von Landschaft und Natur 555 m?
Flache fur Wald 4.708 m?
Geltungsbereich Gesamt 20.079 m?
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V. UMWELTBERICHT

1. Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes G 16 ,Industriestralle IV“ werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Gewerbegebietes (GE) nach § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Stadt Beeskow geschaffen. Es sollen nur solche Betriebe zugelassen werden, die auch
in einem Mischgebiet zuldssig sind und das Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 6 BauNVO).

Mit dem Aufstellungsbeschluss vom 28.09.2021 (Stadt Beeskow 2021) wurde das Verfahren fiir den
Erlass des Bebauungsplanes G 16 ,Industriestralie IV eingeleitet.

Flir Bebauungspldane besteht nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) die Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltprifung, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen im Hinblick auf die Be-
lange des Umweltschutzes gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden. Die Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach den Vor-
gaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Weiterer Bestandteil des Umweltberichts ist eine Priifung der moglichen Betroffenheit der europaisch
geschiitzten Tier- und Pflanzenarten im Hinblick auf die Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 BNatSchG
i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG (besonderer Artenschutz). Die artenschutzrechtlichen Betrachtungen er-
folgen im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag.

Die vorliegende Fassung des Umweltberichtes bezieht sich auf den Entwurf zum Bebauungsplan G 16
yIndustriestralRe IV“ vom 06.03.2024 (PFE 2024).

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in einem gewerbe- und industriegepragten Raum im Norden der Stadt
Beeskow. Es ist Eigentum der Stadt Beeskow umfasst mit einer Gesamtflache von 20.080 m? die Flur-
stiicke 529 (tlw.), 605, 607 und 609 der Flur 3.

Das Plangebiet stellt im Wesentlichen eine Brache mit ruderalen Gras- und Staudenfluren sowie Halb-
trockenrasen dar und befindet sich in Teilbereichen als Holzlagerflache in Zwischennutzung des Span-
plattenwerkes Sonae Arauco. Kleinflachig sind Trockenrasen und Gehdlzbiotope ausgebildet. Im west-
lichen Teil befinden sich dichte Kiefern- und Larchenforste mittleren Alters. Bei den Forsten handelt es
sich Gberwiegend um Walder im Sinne des Waldgesetzes Land Brandenburg (LFB 2023b).

Ostlich des Plangebietes verliuft die Radinkendorfer StraRe, siidlich begrenzt die IndustriestraRe den
Geltungsbereich. An der nordlichen Grenze befindet sich ein Wohngrundstiick mit Gewerbe und an
der westlichen Grenze eine halboffene Brache, die sich in Teilbereichen im Vorwaldstadium befindet.
Im ndheren Umfeld liegen Industrie- und Gewerbeflachen (u. a. Spanplattenwerk Sonae Arauco, Ley-
mann Baustoffe, Autowerkstatt H.J. Kaliner, E.DIS Netz GmbH, Bader Baustoffe GmbH) sowie das Ein-
zelhaus-Wohngebiet Ackerweg und eine gréRere weitgehend offene Brache.
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Abbildung 4: Geltungsbereich B-Plan , IndustriestrafSe IV* (blau)
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1.3 Projektbeschreibung
1.3.1 Bedarfan Grund und Boden

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht die Nutzung der Flache als Gewerbegebiet gemals § 8 BauNVO
vor. Es wird ein eingeschranktes GE ausgewiesen, d. h. es sind nur solche Betriebe zulassig, die auch in
einem Mischgebiet zuldssig sind und das Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 6 BauNVO).

Das MaR der baulichen Nutzung ist mit einer GRZ von 0,7 festgesetzt. Die maximal zuldssige Héhe
baulicher Anlagen betragt max. 60 m tiber NHN. Somit ist eine Gebdaudehdhe von ca. 13 m Gber NHN
moglich.

Die iberbaubare Grundstiicksfliche inkl. Uberschreitung im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO betrigt
11.651 m?. In diesem Bereich sind tGiberwiegend ruderale Gras- und Staudenfluren ausgebildet. Im Be-
stand sind ca. 25 m? Boden versiegelt (Trafo-Gebiude an der IndustriestraRe, Betonplatte im dstlichen
Plangebiet). Die Waldflachen im westlichen Geltungsbereich bleiben erhalten und werden als Wald
festgesetzt (§ 9 Nr. 18b BauGB). Weiterhin werden Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 20 BauGB) und im Bereich der Lei-
tungsrechtsflichen private Grinflichen (§ 9 Abs. 15 BauGB) im Umfang von 806 m? festgesetzt.
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Der Bebauungsplan erméglicht folgende Flachennutzungen:

Geplante Nutzung FlachengroBe
Geltungsbereich 20.080 m?
Flachen flr eingeschranktes Gewerbegebiet 14.564 m?
Uberbaubare Flachen fiir eingeschranktes Gewerbegebiet 10.195 m?
Uberschreitung im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO 1.456 m?
nicht Gberbaubare Flachen fir eingeschranktes Gewerbegebiet 2.913 m?
Flachen fir Wald gemafll § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB 4,708 m?
Flachen fir Leitungsrecht gemafll § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 1.635 m?
Grinflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 BauGB 808 m?

1.3.2 Baubedingte Auswirkungen der Planung

Hierzu zahlen alle Umweltauswirkungen, die durch das Baugeschehen im Zusammenhang mit der Re-
alisierung des B-Planes verursacht werden kénnen. In der Regel sind die Auswirkungen zeitweilig (tem-
porar).

Als Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen, Baustrallen etc. werden ausschlieRlich Flachen im
Geltungsbereich des B-Plan genutzt. Uber den anlagebedingten Flichenverbrauch hinaus finden keine
weiteren baubedingten Flachennutzungen statt. Jedoch werden auch nicht alle Flachen des Geltungs-
bereiches liberbaut. Es bleiben Gehdlzbestidnde bestehen, die sich als Lebensraum von Tierarten eig-
nen. Beschadigungen bis hin zu Verlusten der Geholze durch die Baugruben und Bauarbeiten in deren
Nahbereich sind nicht auszuschlieRen.

Durch die Baufeldfreimachung kann es zu Verletzungen und Tétungen von Tieren oder deren Entwick-
lungsformen kommen (z. B. Eier, Jungvogel im Nest). Des Weiteren kann der Baustellenverkehr zu ei-
nem Anstieg des Verletzungs- und Mortalitatsrisikos durch Kollisionen mit Baufahrzeugen und -ma-
schinen flr die querenden Arten fiihren. Da die Fahrzeugbewegungen auf der Baustelle mit einer sehr
geringen Geschwindigkeit stattfinden, konnen flugfahige Arten ausweichen. Lediglich fiir bodengebun-
dene Arten, wie z. B. Reptilien, bestehen dann Kollisionsgefahren, wenn die Tiere in die Baustelle hin-
einlaufen.

Der Wirkbereich beschrankt sich auf die unmittelbaren Baustellenbereiche.

Baubedingte nicht stoffliche Immissionen wie Larm, Erschiitterungen und visuelle Reize (Bewegung,
Licht) kdnnen zu einer Stérung und in der Folge Vergramung sowohl tag- als auch nachtaktiver Tierar-
ten fiihren.

Stoffimmissionen entstehen durch die Arbeiten auf der Baustelle sowie durch den Baustellenverkehr.
Die Eintrage (Staub, Ndhrstoffe, RuB, ggf. Ole usw. im Havariefall) kdnnen in Abhingigkeit der Intensi-
tat, Bodenart, Ndhe zu Gewassern, vorhanden Puffer etc. zu Veranderungen der Standortfaktoren im
Nahbereich des Baufeldes fiihren. Je nach Empfindlichkeit konnen die Eintrage eine Schadigung von
Pflanzen- und Tierlebensraumen verursachen.

Fiir die durch den Fahrzeugbetrieb auf den Baustellen verursachten Stoffeintrage und die allgemeine
Staubentwicklung ist jedoch davon auszugehen, dass sie im Vergleich zur bestehenden Vorbelastung
durch die Lage an StraRen und im Umfeld von Gewerbe- und Industrieanlagen kein Mal} erreichen,
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welches im Umfeld der Baustelle zu einer nachhaltigen Verdanderung der Standortbedingungen flhrt.
Durch das vorgesehene Baustellenmanagement werden Havarien weitgehend vermieden. Entspre-
chend wird dieser Faktor nicht weiter betrachtet.

1.3.3 Anlagebedingte Wirkungen der Planung

Anlagebedingte Wirkungen fihren zu Beeintrdchtigungen, die dauerhaft und unveranderlich sind und
von dem Vorhandensein des Baukérpers, wie z. B. der Gebdudeanlagen oder einer Stralle sowie durch
die zugehorigen technischen Bauwerke hervorgerufen werden. Die bestehenden Funktionen von Na-
tur und Landschaft werden dauerhaft verdrangt oder verandert.

Die Planung umfasst die Anlage von Gewerbegebaduden, Parkplatzen, Wegen und Griinflachen. Da ein
hoher Anteil der Flachen versiegelt wird, findet in diesen Bereichen ein vollstdndiger und dauerhafter
Verlust von Tier- und Pflanzenlebensraumen sowie von Boden- und Klimafunktionen statt. Weiterhin
kommt es zu Veranderungen des Landschaftsbildes.

Zerschneidungswirkungen kdnnen im Hinblick auf das zu betrachtende Tierartenspektrum lediglich
fir bodengebundene Tierarten entstehen. Da das Baugebiet direkt an StraBen im Stiden und Osten
anschlieRt, die bereits als Barriere wirken, entstehen keine neuen Zerschneidungen der Landschaft.

1.3.4 Betriebsbedingte Wirkungen der Planung

Betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch die Nut-
zung der Baulichkeiten. Nennenswerte Wirkfaktoren sind in diesem Fall der Verkehr sowie Immissio-
nen des Gewerbebetriebs.

1.4 In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielsetzungen der §§ 1 und
1a BauGB existieren eine Reihe weiterer fiir die Bauleitplanung relevanter Fachgesetze, Verordnungen
und Richtlinien mit umweltschiitzendem Charakter sowie Ubergeordnete Planungen mit Zielaussagen
zum Umweltschutz, die als Grundlage und Bewertungsmalstdbe fiir die Ermittlung der Umweltauswir-
kungen der Planung heranzuziehen sind.

1.4.1 Fachgesetze und Verordnungen

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Rechts- und Handlungsgrundlage zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Diese Ziele sind auf allen Planungsebenen zu be-
ricksichtigen. Da die Lander in bestimmten Bereichen ergdnzende bzw. abweichende Regelungen tref-
fen koénnen, ist das Brandenburgische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) zu beachten, soweit das Bundesrecht keine abschlieRende Regelung trifft. Das
BbgNatSchAG konkretisiert auf Landesebene die Eingriffsregelung des BNatSchG und erganzt die Liste
der gesetzlich geschiitzten Biotope.

Die Ziele der Gesetze sind auf allen Planungsebenen zu beriicksichtigen und wurden im bisherigen
Planungsverlauf wie folgt beachtet:

- Entwicklung von Gewerbebetrieben innerhalb eines bestehenden Industrie- und Gewerbegebietes
- Verzicht auf eine Inanspruchnahme von Waldfldchen nach § 2 Waldgesetz Brandenburg

- Ableitung von MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft
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Beziglich der Eingriffe in Natur und Landschaft, die infolge der Planung entstehen kénnen, ist gemaflk
§ 18 BNatSchG nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden. Das Plangebiet ist dem Au-
Renbereich gem. § 35 BauGB zugeordnet und unterliegt damit der Eingriffsregelung.

Dartiber hinaus wird im Verfahren anhand der Angaben im Umweltbericht geprift, ob es bei
Realisierung der Planung zu Verbotsverletzungen des besonderen Artenschutzrechts gemall § 44
BNatSchG kommen kann. Die Ergebnisse der Artenschutzfachbeitrages, in dem die Verbotstatbe-
stande gem. § 44 Abs.1 Nr. 1-4 BNatSchG geprift werden, werden in die MaRnahmenplanung inte-
griert.

Der Landkreis Oder-Spree besitzt eine Baumschutzverordnung, die es im Rahmen des Umweltberich-
tes grundsatzlich zu beachten gilt. Da sich die gegenstdndliche Planung im AulRenbereich gem. § 35
BauGB befindet, gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Beeskow nicht. Gemal} § 2 Abs. (1) der Baum-
schutzverordnung des Landkreises Oder-Spree sind Badume mit einem Stammumfang von mindestens
60 cm (Stammdurchmesser von ca. 19 cm), gemessen in 1,30 m Hohe Uber dem Erdboden, geschiitzt.

Mit der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sollen die Funktionen des Bodens
nachhaltig gesichert oder wiedergestellt und schadliche Bodenveranderungen abgewehrt werden. Be-
eintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen sowie der Funktionen als Archiv fiir Natur- und Kul-
turgeschichte sind soweit wie moglich zu vermeiden.

Mit Hilfe des Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sollen die Gewasser durch nachhaltige
Gewadsserbewirtschaftung als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschitzt werden. Diese Ziele werden
durch das Brandenburgische Wassergesetz (BWG) konkretisiert. Hier ist insbesondere auf § 54 BWG
zu verweisen, wonach die Versiegelung des Bodens oder andere die Grundwasserneubildung
beeintrachtigenden MaRnahmen nur soweit erfolgen diirfen, wie dies unvermeidbar ist. Soweit eine
Verunreinigung des Grundwassers nicht zu befilirchten ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen,
ist das Niederschlagswasser Gber die belebte Bodenzone zu versickern. Im Umweltbericht werden die
zu erwartenden Auswirkungen auf das Grundwasser dargestellt und MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung abgeleitet. Oberflaichengewasser kommen nicht vor.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist im Rahmen der Bauleitplanung vor allem in Verbin-
dung mit der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) sowie den einschlagigen Regelungen der
Technischen Ausfiihrung (TA) Larm, der TA Luft, der DIN 18005 (Larmschutz im Stadtebau) zu beach-
ten. Bei raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schaddliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschliefllich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzwiirdige
Gebiete soweit wie moglich vermieden werden (sog. ,, Trennungsgrundsatz®, § 50 BImSchG).

Fur bestimmte Schadstoffe, wie Schwefeldioxid, Feinstaub, Stickstoffoxide, Benzol, Kohlenmonoxid
und Ozon existieren Grenzwerte. In Deutschland sind die 39. BImSchV sowie die TA Luft zu beachten.

Bereiche innerhalb des Geltungsbereichs und an diesen anschliefend sind Wald im Sinne des
Waldgesetzes Land Brandenburg (LWaldG). Dieses Gesetz definiert Waldflachen und enthalt
Regelungen zur Bewirtschaftung, Inanspruchnahme und Umwandlung von Waldfldchen. Nach § 8 (1)
LWaldG darf Wald nur mit Genehmigung der unteren Forstbehorde in eine andere Nutzungsart
zeitweilig oder dauernd umgewandelt werden. Waldrechtliche Belange werden nicht berihrt, da die
Waldflachen im Geltungsbereich erhalten bleiben.
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Denkmale sind geméaR § 1 des Denkmalschutzgesetzes Brandenburg (BbgDSchG) als Quellen und Zeug-
nisse menschlicher Geschichte zu schiitzen, zu erhalten, zu pflegen und zu erforschen. Denkmalrecht-
liche Belange werden durch die Planung nicht beriihrt, da sich nach derzeitigem Planungsstand keine
Bau- und Bodendenkmale im Plangebiet befinden (BLDAM 2023). Werden bei den geplanten Erdar-
beiten noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt gilt § 11 BbgDSchG.

1.4.2 Fachplane

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) ist am 1. Juli 2019 ver-
bindlich in Kraft getreten (GL B-BB 2019).

Im LEP HR werden die raumlichen Strukturen der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg nach verschie-
denen wirtschaftlichen-, kulturellen- und infrastrukturellen Faktoren differenziert bewertet. Im Be-
reich der Siedlungsentwicklung stellen Brandenburgische Gemeinden mit einer leistungsfahigen Schie-
nenanbindung sowie mit Merkmalen von wichtigen zentralen Versorgungseinrichtungen den Schwer-
punkt der Wohnsiedlungsentwicklung dar. Ortsteile, die Uber Wachstumsreserven verfligen, werden
regionalplanerisch als Grundfunktionale Schwerpunkte (GSP) eingestuft.

GemaR der Festlegungskarte LEP HR vom 29. April 2019 wird Beeskow als Mittelzentrum im weiteren
Metropolraum eingestuft, woraufhin eine ausgewogene raumliche Entwicklung in allen Teilrdumen
begiinstigt werden soll. Die Binnendifferenzierung in dem Verflechtungsraum und landlichen Gestal-
tungsraum, soll die Ausschopfung der Entwicklungspotentiale als eigenstandige und zukunftsfahige
Lebens- und Wirtschaftsraume starken und gleichzeitig ein attraktives Landschaftsbild bewahren.

Landschaftsprogramm Brandenburg

Das Landschaftsprogramm Brandenburg wurde 2001 aufgestellt (MLUR 2001) und 2016 durch den Teil
»,Landesweiter Biotopverbund” ergdnzt (MLUL 2016). Es enthélt schutzgutbezogen Entwicklungsziele
fir die naturrdumlichen Regionen Brandenburgs.

Fiir die Schutzgiiter von Natur und Landschaft werden Ziele benannt. Die Entwicklungsziele des Land-
schaftsprogramms Brandenburg werden im Mal3stab 1:300.000 dargestellt und sind entsprechend all-
gemein. Flaichenkonkrete und nur auf das Plangebiet bezogene Aussagen sind daher nicht moglich.

Entsprechend der Karte Entwicklungsziele ist flir den Bereich der vorliegenden Planung die Verbesse-
rung der Umwelt- und Lebensqualitat in den Siedlungsbereichen genannt. Fir das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften ist als Ziel der Erhalt bzw. die Wiedereinbringung charakteristischer Land-
schaftselemente und die Reduzierung von Stoffeintragen (Dingemittel, Biozide) aufgefiihrt. Hinsicht-
lich des Schutzgutes Boden ist die bodenschonende Bewirtschaftung ein Ziel, fiir das Schutzgut Wasser
bestehen allgemeine Anforderungen an die Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit. Im Programm-
plan Klima/ Luft ist die Sicherung von Freiflichen, die fir die Durchliftung von Wirkungsraumen von
besonderer Bedeutung aufgefiihrt. In der Karte Erholung ist die Entwicklung von Kulturlandschaften
mit aktuell eingeschrankter Erlebniswirksamkeit genannt. Das Landschaftsbild ist aufzubauen und zu
entwickeln.

Der Teil ,Landesweiter Biotopverbund” des LAPRO zielt auf die Erhaltung der biologischen Vielfalt,
Sicherung von Mindestarealen, Minimierung von Stérungen sowie auf den genetischen Austausch von
Arten ab. Es werden Kernflachen definiert, in denen sich diese Ziele besonders gut realisieren lassen
bzw. die gegenwirtig Refugien bestimmter Arten darstellen. Uber die Ausweisung von Verbindungs-
flachen wiederum soll der funktionale Zusammenhang gewahrleistet werden.
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Kernflachen des Biotopverbundes sind im weiteren Umfeld des Geltungsbereiches, insbesondere im
Bereich der Spree vorhanden (Wald, Feuchtgebiete, Vorranggewasser). Das Plangebiet und seine Um-
gebung sind schematisch als Verbindungsflachen fir Klein- und Stillgewasser dargestellt.

Flachennutzungsplan

Nach dem Flichennutzungsplan (FNP) — Anderung Nr. 70 der Stadt Beeskow ist der groRte Teil des
Geltungsbereiches als Gewerbliche Bauflache festgesetzt. Im 6stlichen Teil befindet sich eine Waldfla-
che und im nordlichen Teil ragt ein Mischgebiet hinein (STADT BEESKOW 2023).

Abbildung 5: Auszug aus dem FNP Beeskow — Anderung Nr. 70 mit Ge/tungsberelch (rot)

Stadt Beeskow © GeoBasis-DE/LGB 2022, dI- de/by 2-0

Landschaftsrahmenplan

Die Planung des G 16 ,IndustriestralRe IV in Beeskow liegt im Fassungsbereich des Landschaftsrah-
menplans (LRP) des Landkreises Oder-Spree (FJP 2021). In diesem wird flichendeckend der vorhan-
dene Zustand von Natur und Landschaft im PlanungsmaRstab 1:50.000 dargestellt und bewertet. Er
formuliert konkrete Leitlinien und schutzgutbezogene Entwicklungsziele fur die naturrdaumliche Re-
gion. Im Folgenden werden die wesentlichsten Inhalte dargestellt.

Nach Karte 2 des LRP: Arten und Lebensgemeinschaften befinden sich im Planungsgebiet keine wert-
vollen Lebensrdaume fir Tiere und Pflanzen. Als Beeintrachtigung und Gefahrdung gilt die siidlich im
Geltungsbereich vorhandene Energiefreileitung.

Nach Karte 3 des LRP: Boden ist im Geltungsbereich der Bodentyp Podsol-Braunerde ausgebildet. Die-
ser Bodentyp ist durch eine geringe bis mittlere Wasserspeicherfdhigkeit sowie einem mittleren bis
geringen Nahrstoffgehalt gekennzeichnet.

Der Grundwasserflurabstand nach Karte 4 des LRP: Grund- und Oberflaichenwasser liegt im Planungs-
gebiet bei Uberwiegend > 5 bis 10 m, in Richtung der &stlich gelegenen Spree bei > 2 bis 5 m. Die
Grundwasserneubildung betragt in weiten Teilen > 150 mm/a.
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GemaR Karte 5: Klima, Lufthygiene, Larm befinden sich in der ndheren Umgebung des Planungsgebie-
tes das Spanplattenwerk Sonae Arauco und mehrere Abfallverwertungsanlagen, von denen laut Klima-
karte stoffliche, geruchliche und akustische Belastungen ausgehen. Bei dem Wald im westlichen Plan-
gebiet handelt es sich um einen lokalen Immissionsschutzwald.

Das Planungsgebiet befindet sich gemaR Karte 6: Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung
im Siedlungsbereich. Die Radinkendorfer StraRe ist ein Uiberregionaler Radweg. In der direkten Umge-
bung befinden sich strukturarme Agrarlandschaften mit geringer Erlebniswirksamkeit. Als Beeintrach-
tigungen und Gefdahrdungen sind die stidlich im Geltungsbereich vorhandene Energiefreileitung sowie
die Industrie- und Gewerbebetriebe (Ldrm-, Geruch- und Stoffemittenten) ausgewiesen.

Als Entwicklungsziel fir das Klima gemafd Karte E 1:Entwicklungskonzept ist die Verringerung der ort-
lichen, Larm-, Geruchs- und Staubbelastungen genannt. Weiterhin ist als nachrangiges Ziel fiir Arten
und Lebensgemeinschaften die Entwicklung des bestehenden Waldes als naturnahen, strukturreichen
Wald angegeben.

Nordlich angrenzend befindet sich laut Karte E 3a: Biotopverbund — Einzelthemen eine Kernflache des
Biotopverbunds fiir die Zauneidechse. Es handelt sich um eine Ackerbrache mit einzelnen Gehdlzvor-
kommen.

Landschaftsplan der Stadt Beeskow

Der Landschaftsplan wurde 1996 im Auftrag der Stadtverwaltung Beeskow vom Biiro fiir Garten und
Landschaftsplanung, Herrn Jirgen Helbig erstellt.

Das im Landschaftsplan enthaltene Entwicklungskonzept stellt fiir einzelne Flachen den angestrebten
Zustand der Landschaft dar. Fiir die bestehenden Flachen im Geltungsbereich und stdlich angrenzen-
den Flachen sind die Aufforstung von Mischwald und der Erhalt von naturnahen Waldern genannt.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange

Die Umweltpriifung des Bebauungsplanes G 16 , IndustriestraRe IV“ erfolgt auf der Grundlage der ver-
schiedenen Fachgutachten zu den einzelnen Umweltbelangen sowie auf der Basis der eigenen Erfas-
sungen.

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Null-Fall)
wird zusammenfassend flr samtliche Umweltbelange in einem eigenen Kapitel dargestellt.

2.1 Naturrdumliche Gliederung, Geologie und Oberflaichenformen

Das Plangebiet liegt im Bereich der naturrdumlichen Einheit ,,Berlin-Flirstenwalder Spreetalniederung”
in der naturrdaumlichen Haupteinheit ,Ostbrandenburgisches Heide- und Seengebiet” (nach Scholz
1962) (LFU 2023a). Die Berlin-Firstenwalder Spreetalniederung ist ein Teil des Berliner Urstromtals,
das die Schmelzwasser des Frankfurter Stadiums abfiihrte und heute von der Spree und dem Oder-
Spree-Kanal durchflossen wird. Die ebene bis flach geneigte Talsandflache mit einer mittleren Héhe
von 30 bis 45 m wird heute groRtenteils von Kiefernmonokulturen eingenommen (BFN 2023).

2.2 Menschen und menschliche Gesundheit

Fir die Menschen und menschliche Gesundheit steht die Betrachtung moglicher Sensibilitaten der
Wohnnutzung hinsichtlich des Larms und weiterer Immissionen und die der aktuellen Erholungs- und
Freizeitnutzung im Vordergrund. Die Vorbelastung des Gebietes (z. B. Betriebslarm) findet dabei Be-
ricksichtigung.
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Die Flache des Plangebietes weist weder eine Funktion fliir das Wohnen noch fiir Erholung und Freizeit
auf. Sie stellt eine umzaunte Brache, die in Zwischennutzung des Spanplattenwerkes Sonae Arauco ist,
mit westlich angrenzenden, dichtwiichsigen Nadelforsten, dar.

Umgeben ist der Geltungsbereich von StralRen, einer halboffenen Brache, Vorwaldern und von Gewer-
bebetrieben sowie den Anlagen der Sonae Arauco und Autoverwertung HJ Kaliner. Im Norden grenzt
eine einzelne Wohnbauflache mit Gewerbe an das Plangebiet, im Nordosten befindet sich das Wohn-
gebiet AckerstralRe. Die Wohnbauflachen sind als Mischgebiete festgesetzt. Fiir sie gilt der Immissions-
grenzwert gemaR TA Larm von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht und gemaR 16.BImschV von
64 dB(A) am Tag und 54 db(A) in der Nacht.

Bei der 6stlich des Plangebietes verlaufenden Radinkendorfer Stralle handelt es sich um einen liberre-
gionalen Radweg (Markische Schléssertour).

Optisch ist das Gebiet durch die umliegende Industrie- und Gewerbenutzung sowie durch die Freilei-
tung an der IndustriestraBe vorbelastet. Akustische, stoffliche und geruchliche Belastungen gehen vom
Spanplattenwerk und von Anlagen zur Verwertung und Beseitigung von Abfallen aus. Es liegen keine
Daten zu Immissionswerten vor. Es wurden Geruchs- und Larmeinwirkungen durch den Betrieb des
Spanplattenwerkes festgestellt. Die Vorbelastungen werden als mittel eingestuft.

GemaR Strategischer Larmkarte Beeskow (LFU 2022) werden durch den StralRenverkehr der umliegen-
den Verkehrsachsen Industriestrafle und Radinkendorfer StraRe keine Grenzwerte nach 16. BImSchV
Uberschritten. Die Vorbelastungen durch den Strallenverkehr werden als gering eingestuft.

2.3 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Rahmen der Umweltprifung zum Bebauungsplan G 16 ,Industriestralle IV“ wurden Daten zum Ar-
teninventar und zur naturrdumlichen Ausstattung ausgewertet und erhoben und im Hinblick auf ihre
natur- und artenschutzrechtliche Relevanz analysiert und bewertet.

2.3.1 Naturschutzrechtlich geschitzte Gebiete

Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich auRerhalb von Schutzgebieten nach §§ 23-28
BNatSchG und von Natura 2000 Gebieten gemaR Artikel 4 Abs. 4 der Richtlinie 92/43/EWG und Richt-
linie 2009/147/EG.

Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet ,,Spree” (DE 3651-303) in einer Mindestentfer-
nung von 500 m nordostlich des Plangebietes. In einer Mindestentfernung von 1,9 km befindet sich
das Naturschutzgebiet ,Schwarzberge und Spreeniederung” (DE 3751-504) und das gleichnamige, mit
dem NSG flachenidentische, FFH-Gebiet (DE 3751-301).

2.3.2 Biotoptypen

Im Mai 2023 erfolgte im Geltungsbereich zzgl. eines 20 m-Puffers eine Erfassung der Biotoptypen ge-
maR der Systematik der Biotopkartierung Brandenburg (LUGV 2011) im Malstab 1:1.000. Eine erneute
Flachenbegehung erfolgte Anfang November 2023, die insbesondere der genauen Verortung der im
Mai erfassten Geholzbestdnde, Trockenrasen und Solitarbdume galt. Die kartographische Darstellung
der Biotoptypen erfolgt im Bestandsplan. Bei der Bewertung der Biotoptypen wird gemaf HVE (MLUV
2009) zwischen Biotoptypen von besonderer und allgemeiner Bedeutung unterschieden. Die Ergeb-
nisse werden in Tabelle 1 dargestellt.

Den groRten Anteil am Vegetationsbestand im Geltungsbereich besitzen ruderale Gras- und Stauden-
fluren, die mit ruderalen Halbtrockenrasen vergesellschaftet sind. Es handelt sich um eine vielerorts
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recht artenarme Formation, die von Landreitgras (Calamagrostis epigejos) dominiert ist. An drei Stel-
len sind artenarme Trockenrasenbestdnde in Form von Silbergrasfluren und Halbtrockenrasen mit we-
nigen Exemplaren der Sandstrohblume (Helichrysum arenarium) im Bereich klnstlicher Kiesschittun-
gen ausgebildet. Die Bestinde erreichen nicht die MindestflachengréRe von 250 m?, die fiir den Schutz-
status erforderlich ist (FlachengréBen ca. 40 m? und 125 m?). Daneben wurden sehr kleinflichige Be-
reiche mit Silbergrasdominanz (unter 5 m2) festgestellt, die nicht auskartiert wurden.

Im westlichen Geltungsbereich befinden sich mittelalte Kiefern- und Larchenforstbestiande mit dich-
tem Strauchunterwuchs. Ein GroRteil der Flachen besitzt die Waldeigenschaft im Sinne des LWaldG
(LFB 2023b).

Weiterhin sind im Geltungsbereich ruderale Wiesen, die regelmaRig gemaht werden, vegetations-
arme, kiesreiche Flachen, junge Baumgruppen aus Robinie (Robinia pseudoacacia), ein Vorwald aus
mehreren, Uberwiegend heimischen Laubholzarten, ein mittelalter Gehélzbestand aus Birke (Betula
pendula), Eiche (Quercus robur) und Ahorn (Acer pseudoplatanus, -platanoides) sowie zwei Hecken
ausgebildet.

Im 20 m-Puffer auBerhalb der Geltungsbereichsgrenze befinden sich versiegelte StraRen, Parkplatze,
halboffene Brachen mit Landreitgras-Dominanz, Laubholzvorwalder, Gewerbe- und Industrieflachen
mit Heckenpflanzungen und Zierrasen sowie eine Einzelhausbebauung mit gehoélzreicher Gartenflache.

Im Geltungsbereich wurden 12 Solitarbaume, darunter Birke, Bergahorn, Robinie, Kirsche (Prunus
avium) und Eschenahorn (Acer negundo) erfasst, die im Bestandsplan verortet sind.

Die erfassten Biotoptypen sind mit Ausnahme der Silbergrasfluren, die eine besondere Bedeutung be-
sitzen, von allgemeiner Bedeutung.

Tabelle 1: Biotoptypenbestand im Planungsgebiet zzgl. 20 m Puffer

Biotopcode Biotoptyp Bemerkungen

03130 vegetationsfreie- und arme kiesreiche Flache

Landreitgrasfluren, mit Geholzbewuchs (Ge- | Brache westlich des Geltungsbereichs

032102
holzdeckung 10-30%)

sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenra- | innerhalb 032491 und ein Bestand im sidlichen
032291 sen, weitgehend ohne Geholzbewuchs (Ge- | Geltungsbereich mit Sandstrohblume
holzdeckung < 10%)

sonstige ruderale Staudenfluren, weitgehend | dominierend im Geltungsbereich

032491

ohne Geholzbewuchs (Gehélzdeckung < 10%)

ruderale Wiese, verarmte Auspragung, weit- | neben Ruderalarten auch Vorkommen typischer
0511321 gehend ohne spontanen Gehdlzbewuchs (< | Wiesenarten wie Wiesen-Sauerampfer, ostlicher

10% Geholzdeckung) Geltungsbereich, gemaht

Silbergrasreiche Pionierfluren, weitgehend | zwei kleinflachige Bestande im Geltungsbereich
05121101 ohne spontanen Geholzbewuchs (< 10% Ge-
hélzdeckung)?

051621 artenarfner Zier-/Parkrasen, weitgehend
ohne Baume
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Biotopcode Biotoptyp Bemerkungen
051611 artenre.i.cher Zier-/Parkrasen, weitgehend
ohne Baume
05171 ausdauernder Trittrasen
071131 Feldgeholze mittlerer Standorte, Uberwie- | junge Baume und Strauchwuchs, im nordlichen
gend heimische Baumarten Geltungsbereich
Hecken und Windschutzstreifen, ohne Uber- | Schlehe, an der IndustriestraRe
071311 schirmung, geschlossen, Uberwiegend heimi-
sche Geholze
Hecken und Windschutzstreifen, ohne Uber- | Flieder, Obst nordliche Grenze des Geltungsbe-
071311 schirmung, geschlossen, Uberwiegend nicht | reichs
heimische Geholze
0715212 sonstige Solitarbaume, heimische Baumar- | 8 Stiick; Birke, Bergahorn und Birne mit StU von
ten, Uberwiegend mittleres Alter (> 10 Jahre) | 30 cm bis 90 cm
sonstige Solitdrbdume, nicht heimische | Robinie mit StU von 50 cm
0715222 Baumarten, Uberwiegend mittleres Alter (>
10 Jahre)
sonstige Solitdarbdume, nicht heimische | Eschenahorn mit StU von 15 cm
0715223 Baumarten, Uberwiegend junges Alter (< 10
Jahre)
einschichtige oder kleine Baumgruppen, | fiinf Robinienbestdnde inmitten der Gras- und
0715323 nicht heimische Baumarten, (iberwiegend | Staudenflur
Jungbestdnde (< 10 Jahre)
Eiche, Eschenahorn, Brache westlich des Gel-
082818 sonstiger Vorwald aus Laubbaumarten ! ] westi
tungsbereichs
084600 Larchenforst Ostliches Plangebiet
084800 Kiefernforst Ostliches Plangebiet
10274 Anpflanzung von Rosen
10273 Hecke (Formschnitt)
12261 Elunzel- und Reihenhausbebauung, mit Zier-
garten
Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienst-
12311 leistungsflachen (in Betrieb), mit hohem
Grunflachenanteil
Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienst-
12312 leistungsflachen (in Betrieb), mit geringem

Griinflachenanteil
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Biotopcode Biotoptyp Bemerkungen

12500 Ver- und Entsorgungsanlagen

StraRen mit Asphalt- oder Betondecken, ohne

1261222 bewachsenen Mittelstreifen, ohne Baumbe-
stand

126422 Parkplatze, ohne Baumbestand, teilversiegelt

126432 Parkplatze, ohne Baumbestand, versiegelt

12653 teilversiegelter Weg (inkl. Pflaster)

12654 versiegelter Weg

L kein Schutz nach § 30 BNatSchGi. V. m. § 18 BbgNatSchAG, da FlichengréRe < 250 m?

2.3.3 Pflanzenarten

Die im Gebiet erfasste Sandstrohblume (Helichrysum arenarium) wird auf der Roten Liste Deutschlands
(MEeTzING et al. 2018) mit dem Status ,,gefdhrdet” gefiihrt. Sie kommt mit wenigen Individuen im sudli-
chen Geltungsbereich auf einer Kiesflache vor. In Brandenburg gilt die Art als ungefahrdet (LUA 2006).

2.3.4 Tiere

Im Plangebiet wurden die Artengruppen Brutvogel im 50 m-UG und Reptilien innerhalb des Geltungs-
bereiches erfasst. Zusatzlich erfolgt dort eine Erfassung von Hohlenbaumen. Die Ergebnisse sind in
einem faunistischen Gutachten beschrieben (NUT 2023) und werden fir den vorliegenden Umweltbe-
richt ibernommen.

Eine Einschatzung, fir welche weiteren Arten/ Artengruppen das Plangebiet ein Lebensraumpotenzial
aufweist, erfolgt anhand der im Rahmen der Biotoptypenkartierung ermittelten Landschafts- und Nut-
zungsstrukturen und auf Grundlage vorhandener faunistischer Daten (LFU 2023b, c) und Verbreitungs-
karten des Bundesamtes fiir Naturschutz (BFN 2019).

Fiir die Bewertung der faunistischen Lebensraume werden das Vorkommen von Arten der landes- und
bundesweiten Roten Listen, der Schutzstatus von Tierarten nach EG-Verordnung, Bundesartenschutz-
verordnung, FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie sowie spezifische Lebensraum- und Standortan-
spriiche herangezogen. Es wird gemaR HVE (MLUV 2009) zwischen Lebensrdumen von allgemeiner und
besonderer Bedeutung unterschieden.

Vogel

Die Brutvogelbestandserfassung wurde mit der Methode der Revierkartierung nach Stdbeck et al.
(2005) im Geltungsbereich, und zuséatzlich in einem Radius von 10 m um diesen, durchgefiuhrt (NUT
2023). Im Zeitraum von Marz bis Juli 2023 fanden insgesamt zehn Begehungen statt. Sieben Begehun-
gen erfolgten wahrend der frthen Morgenstunden, drei weitere schlossen die Abenddammerung und
erste Nachthélfte ein. Die Nachtbegehungen dienten insbesondere der Erfassung von Eulen in poten-
ziell geeigneten Teilbereichen, wobei die erste Begehung, unterstiitzt durch den Einsatz von
Klangattrappen, auf Revierrufe zielte, und im Mai und Juni die Kontaktrufe der Jungvogel im Fokus
standen. Die Erfassungstage mit Angabe der Witterungsbedingungen sind im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag dargestellt.
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Die erfassten Brutvogel und deren Verhalten wurden im Geldande auf Tageskarten verzeichnet. Aus
diesen Tageskarten wurden Revierkarten erstellt. Das unterste Kriterium fir das Vorhandensein eines
besetzten Reviers war im Allgemeinen der zweimalige Nachweis eines singenden Mannchens im Ab-
stand von mindestens einer Woche bzw. andere revieranzeigende Verhaltensweisen, wie z. B. Nest-
bau, Warnverhalten oder Revierverteidigung, innerhalb der bei Stidbeck et al. (2005) angegebenen
Wertungsgrenzen fiir die einzelnen Arten. Nach Ende der Erfassungen im Gelande wurden alle Be-
obachtungen der jeweiligen Begehungen ausgewertet und Reviere gebildet.

Es wurden 14 Brutvogelarten mit insgesamt 21 Revieren im Untersuchungsgebiet festgestellt. Eine
Auflistung der nachgewiesenen Brutvogelarten erfolgt in Tabelle 2. Die Verteilung der Reviere im Un-
tersuchungsgebiet ist im Bestandsplan dargestellt.

Tabelle 2: nachgewiesene Brutvogelarten

Vogelart
Nistokolo- | ( Rote Liste Anzahi
Kiirzel deutscher Name wissenschaftlicher Name gie Reviere
BB |D

Bm Blaumeise Parus caeruleus H § - - 1

B Buchfink Fringilla coelebs F § - - 1

Dg Dorngrasmiicke Sylvia communis F, B § \Y - 2

E Elster Pica pica F § - - 1

Gr Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus H, N § - - 2

Gi Girlitz Serinus serinus F § Vv - 2

Hr Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros N § - - 1

Kb KernbeiRer Coccothraustes coccothraustes | F § \Y - 1

Mg Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla F § - - 2

N Nachtigall Luscinia megarhynchos B, F § - - 2

Rt Ringeltaube Columba palumbus F,N § - - 2

Sg Sommergoldhdhnchen Regulus ignicapillus F § - - 2

Wm Weidenmeise Parus montanus H § - - 1

Zi Zilpzalp Phylloscopus collybita B § - - 1
Legende:

Nistokologie: B = Boden-, F = Frei-, N = Nischen-, H = Hohlen-, K = Koloniebriter

Schutz: § = besonders geschitzt nach Bundesartenschutzverordnung, Anlage 1, Spalte 2

Rote Liste BB/ D: Angabe des Gefahrdungsgrades nach Roter Liste Deutschland (RysLAvy et al. 2020) / Brandenburg (RYSLAVY
et al. 2019): V = Vorwarnliste

Bei den erfassten Arten handelt es sich Gberwiegend um haufige Arten unterschiedlicher Gehdlzbio-
tope. Keine der nachgewiesenen Arten weist einen Gefahrdungsstatus nach Roter Liste auf. Drei der
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vorkommenden Arten stehen aufgrund ihrer zuriickgehenden Bestdnde im Land Brandenburg auf der
Vorwarnliste (Dorngrasmiicke, Girlitz, Kernbeil3er). Die anderen Arten gelten als bestandsstabil. Arten,
die im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrt sind, wurden nicht nachgewiesen.

Auf der zu Uberbauenden Flache siedelte als einzige Art die Dorngrasmiicke mit einem Revier. Die
Mehrzahl der Reviere befand sich in dem westlich gelegenen Kiefernforst sowie in dem Vorwald au-
Rerhalb des Geltungsbereichs. Am Verwaltungsgebadude der Sonae Arauco 0Ostlich der Radinkendorfer
Strale briitet der Hausrotschwanz.

Das Untersuchungsgebiet ist von allgemeiner Bedeutung fir Brutvogel.

Bedeutende Rastvogelvorkommen wie Ansammlungen von dsenden Schwanen, Gansen oder Krani-
chen kénnen aufgrund der Siedlungslage und wegen des Nicht-Vorhandenseins von grof3flachigen
Grinlandkomplexen, Feuchtgebieten oder Gewassern ausgeschlossen werden.

Fledermdause

Es erfolgte eine Lokalisation von Baumen mit Hohlraumstrukturen, die von Flederméausen als geeignete
Fortpflanzungs- und Ruhestatten genutzt werden kdnnen. Dazu wurden alle im Untersuchungsgebiet
befindlichen Baume angelaufen und visuell auf das Vorhandensein von Habitatstrukturen untersucht.
Aufgefundene Lebensstatten wurden mit Stirnlampe und gegebenenfalls mit Leiter und Endoskop ein-
gehender inspiziert. Baume mit Habitatstrukturen wurden fotografiert und mit GPS verortet.

Es fanden keine Detektorbegehungen statt. Das Lebensraumpotenzial fir Jagd- und Transferfliige
wurde anhand der im Rahmen der Biotoptypenkartierung ermittelten Landschafts- und Nutzungs-
strukturen und auf Grundlage vorhandener faunistischer Daten ermittelt.

Alle Fledermausarten sind Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und damit streng geschiitzt. Im Un-
tersuchungsgebiet ist ein Vorkommen von zehn Fledermausarten in dem Messtischblattquadrant
(MTQ) 3851-NO des Untersuchungsgebietes verzeichnet (TEUBNER et al. 2008).

Tabelle 3: Potenziell vorkommende Fledermausarten im 50 m-UG

Fledermausart Rote Liste
Schutz

deutscher Name wissenschaftlicher Name BB D
Braunes Langohr Plecotus auritus §§, IV 3
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus 8§§, IV 3
Fransenfledermaus Myotis nattereri §§, IV 2

Grol3e Bartfledermaus Myotis brandtii §§, IV 2

Groler Abendsegler Nyctalus noctula §§, IV 3

Grol3es Mausohr Myotis myotis §§, 11,1V 1
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus 8§§, IV 2
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii §§, IV 3
Wasserfledermaus Myotis daubentonii 8§, IV 4

Seite 34 von 74




Bebauungsplan G 16 ,Industriestralle IV“ — Begriindung Satzungsexemplar

Fledermausart Rote Liste
Schutz
deutscher Name wissenschaftlicher Name BB D
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus §§, IV 4 *
Legende:

RL D/ RL BB: Angabe des Gefdhrdungsgrades nach Roter Liste Deutschland (MEINIG et al. 2020) und Brandenburg (DOLCH et
al. 1992): * = ungefahrdet, 3 = gefdhrdet, 4 = potenziell gefdhrdet, 2 = stark gefdhrdet, 1 = vom Aussterben bedroht, V =
Vorwarnliste

Schutz: §§ = streng geschiitzt nach Bundesartenschutzverordnung, Anlage 1, Spalte 3

Il: Art nach Anhang Il FFH-Richtlinie (fiir die Art sind Schutzgebiete auszuweisen, IV: Art nach Anhang IV FFH-Richtlinie (be-
sonderer Rechtsschutz von Tier- und Pflanzenarten, da sie selten und schiitzenswert sind

Jagdlebensréume

Aufgrund des Vorkommens von offenen Brachen im Geltungsbereich und seiner Umgebung ist mit
einem Auftreten jagender Tiere zu rechnen. Die Grenzstrukturen z. B. zwischen Wald und Offenland
dienen als Leitlinien zwischen Quartieren und Jagdgebieten.

Quartiere

Im westlichen Geltungsbereich sind Nadelbdume jungen bis mittleren Alters vertreten. Quartierstruk-
turen in Form von ausgefaulten Astlochern, Astbriichen oder Spaltenstrukturen in rissiger oder abste-
hender Borke, Spechtlécher o. . wurden nicht festgestellt (NUT 2023).

Das Untersuchungsgebiet ist aufgrund des Fehlens von Quartieren von allgemeiner Bedeutung fir Fle-
dermause.

Reptilien

Im Geltungsbereich erfolgten vier Begehungen im Zeitraum Mai bis September 2023 zur Erfassung von
Reptilien mit Fokus auf die streng geschiitzte Zauneidechse (NUT 2023). Dabei wurden alle relevanten
Strukturen, wie z. B. Sdume und Sonnenpladtze an exponierten Stellen, langsam abgeschritten, um die
Tiere visuell zu erfassen. Die Begehungen erfolgten bei flir Zauneidechsen geeigneter Witterung. Op-
timal sind dabei Temperaturen zwischen 15°C und 25°C, wobei mit steigender Temperatur eine zuneh-
mende Bewdlkung vorteilhaft ist (BLANKE 2010). Zauneidechsen sind im zeitigen Frihjahr und im Herbst
vor allem wahrend der warmsten Stunden des Tages aktiv. Im Sommer wird die Mittagshitze von den
Tieren gemieden, geeignet zur Erfassung sind dann der (friihe) Vormittag und/ oder der spate Nach-
mittag. Bei der Erfassung wurde - soweit moglich - nach Altersgruppe und Geschlecht unterschieden.
Die Erfassungstage mit Angabe der Witterungsbedingungen sind im Artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag dargestellt.

Es liegen insgesamt 10 Nachweise der Zauneidechse vor. Die Nachweise umfassen 4 adulte Individuen
und 5 Jungtiere (Geburtsjahr 2023). Bei einer Sichtung konnte das Alter nicht bestimmt werden. Durch
den Nachweis von Jungtieren ist die Reproduktion belegt. Aufgrund fehlender Individualerkennung
kann es bei den Nachweisen im Zuge der drei Begehungen bis zum Friihsommer vereinzelt auch zu
Mehrfachsichtungen gekommen sein. Die Blindschleiche wurde mit 2 Individuen festgestellt. Die Lage
der Fundpunkte beider Arten ist im Bestandsplan dargestellt.
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Tabelle 4: Nachgewiesene Reptilienarten im Geltungsbereich

Art Rote Liste
Schutz
deutscher Name wissenschaftlicher Name BB D
Zauneidechse Lacerta agilis 8§, IV 3 Vv
Blindschleiche Anguis fragilis § * *
Legende:

RL D/ RL BB: Angabe des Gefahrdungsgrades nach Roter Liste Deutschland (ROTE-LISTE-GREMIUM AMPHIBIEN UND REPTILIEN
2020) und Brandenburg (SCHNEEWEIR et al. 2004): * = ungefihrdet, 3 = gefdhrdet, V = Vorwarnliste

Schutz: § = besonders geschiitzt nach Bundesartenschutzverordnung, Anlage 1, Spalte 2, §§ = streng geschiitzt nach Bundes-
artenschutzverordnung, Anlage 1, Spalte 3

IV: Art nach Anhang IV FFH-Richtlinie (besonderer Rechtsschutz von Tier- und Pflanzenarten, da sie selten und schitzenswert
sind

Flir Zauneidechsen sind im Plangebiet alle bendtigten Teilhabitate, darunter Sonn- und Versteckplatze,
Winterquartiermoglichkeiten und sandige Stellen zur Eiablage auf kleinstem Raum verwirklicht.

Die untersuchte Flache ist hauptsachlich durch eine ruderale Gras- und Staudenflur mit vereinzelten
eingestreuten Strauchern und Baumen charakterisiert. Entlang des angrenzenden Siedlungsbereiches
im Norden der Flache befinden sich zudem einige Obstgehdlze sowie groRere Bereiche mit Schnittgut
und Kompostablagerungen. Niedrige, sidexponierte Béschungsbereiche erstrecken sich entlang der
Radinkendorfer StraBe. An der IndustriestralSe gibt es einen Wechsel von dichter zu niedriger Vegeta-
tion. Hier befinden sich auch einige Totholzelemente, welche von Zauneidechsen zur Thermoregula-
tion aufgesucht wurden. Innerhalb der dichteren Vegetationsbestidnde gab es immer wieder kleine
Offenstellen mit grabbarem Boden. Zudem lieRen sich zahlreiche Kleinsdugerbaue als Tagesverstecke
feststellen.

Insgesamt bieten die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches alle notwendigen Habitatrequisiten in
ausreichender Menge fiir die Zauneidechse. Die stellenweise sehr dichte Vegetation sowie die zuneh-
mende Sukzession bedingen jedoch eine suboptimale Auspragung von einigen Bereichen des Geltungs-
bereiches. Es ist zudem eine gewisse Isolation der Flache durch die Lage im Gewerbegebiet und die
Begrenzung durch die zwei angrenzenden Strallen gegeben.

Aufgrund des Vorkommens der Zauneidechse kommt dem Geltungsbereich eine besondere Bedeu-
tung als faunistischer Lebensraum zu.

Amphibien

Im Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich mehrere Regenriickhaltebecken, die zur Zeit der Be-
standserfassung von Biotoptypen kein Wasser flihrten und stark vergrast waren. Ein reproduktives
Vorkommen von Amphibien und Wanderbewegungen von den Gewassern in das Untersuchungsgebiet
hinein sind nicht anzunehmen.

Eine weitere Betrachtung der Amphibien entfallt.

Terrestrische Sdugetiere

Es ist ein sporadisches Vorkommen von weit verbreiteten, typischerweise in Siedlungen/ an Siedlungs-
randern vorkommenden Arten anzunehmen, die hinsichtlich Nahrung von der Siedlungsnutzung pro-
fitieren. Dazu zahlen z. B. Igel (Erinaceus europaeus), Waschbar (Procyon lotor), Eichhdrnchen (Sciurus
vulgaris), Maulwurf (Talpa europaea), Fuchs (Vulpes vulpes) und Schermaus (Arvicola terrestris).
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Streng geschiitzte oder gefahrdete Sdugetierarten sind im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten (LFU
2023c, BFN 2019).

Es wird festgestellt, dass das Plangebiet von allgemeiner Bedeutung fiir terrestrische Sdugetiere ist.
Eine weitere Betrachtung der terrestrischen Saugetiere entfallt.

Wirbellose

Kdfer

Es wurden keine krankelnden und absterbenden Altbdume festgestellt, die flir den Eremit und Hirsch-
kafer (Nachweise im MT 3851) geeignete Brutbdume darstellen kdnnten. Beziiglich weiterer Kafer-
gruppen/ Kaferarten ist aufgrund der vorhandenen Lebensraumstrukturen lediglich ein Vorkommen
von weit verbreiteten, ungefahrdeten Arten anzunehmen.

Libellen

Fiir Vorkommen von Libellen sind die Lebensraumbedingungen fir Libellenlarven und adulten Tieren
im Untersuchungsgebiet nicht erfillt.

Falter und Heuschrecken

Vorkommen von weit verbreiteten, ungefdahrdeten Heuschrecken- und Falterarten sind auf den Wie-
sen und in den Ubergangsbereichen der Wiesen zu den Gehdlzbestdnden zu erwarten. Die Lebens-
raumbedingungen flr die in Brandenburg verbreiteten Arten des Anhangs IV GroRer Feuerfalter (Ly-
caena dispar), Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblduling (Phengaris nausithous), Heller Wiesenknopf-
Ameisenblauling (Phengaris teleius) und Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) sind im Gel-
tungsbereich nicht erfillt. Auch der Landschaftsrahmenplan (FJP 2021) weist flir das Plangebiet keine
Habitateignung fir wertgebende Arten aus.

Hautfliigler

Im Rahmen der faunistischen Begehungen wurden vier Nester der besonders geschiitzten Waldameise
(Formica s. str.) festgestellt. Fiir Wirbellose wird dem Untersuchungsgebiet daher eine besondere Be-
deutung unterstellt.

Weichtiere

Ein Vorkommen der weit verbreiteten Weinbergschnecke (FFH-Anhang V) im Plangebiet und seinem
Umfeld ist nicht auszuschlieBen. Die Art weist weder in Deutschland noch in Brandenburg einen Rote
Liste-Status auf und befindet sich in einem guten Erhaltungszustand.

Die in Brandenburg verbreiteten seltenen und gefdhrdeten Landschneckenarten leben in Mooren,
Simpfen und sonstigen naturnahen Feuchtlebensraumen. Derartige Lebensraume sind im Geltungs-
bereich nicht vorhanden. Ein Vorkommen von weit verbreiteten, ungefdahrdeten Arten ist nicht auszu-
schliel3en.

Fiir landlebende Weichtiere ist das Untersuchungsgebiet von allgemeiner Bedeutung.

Das Vorkommen von Muscheln, aquatisch lebenden Schnecken, Krebsen und Stachelhduter kann aus-
geschlossen werden, da sich im Plangebiet keine FlieR- und Standgewasser befinden.

Eine weitere Betrachtung der Weichtiere entfallt.
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2.3.5 Biologische Vielfalt

Biologische Vielfalt wird definiert als Lebensraumvielfalt, Artenvielfalt und Genvielfalt innerhalb der
Arten. Flr die Bericksichtigung des Aspektes der genetischen Vielfalt in der Bauleitplanung fehlen
nach derzeitigen Kenntnissen bislang praktikable und spezielle Erfassungs- und Bewertungsmethoden
z. B. hinsichtlich lokaler Pflanzenunterarten oder bestehender Verbundachsen fiir wandernde bzw.
groRraumig agierende Tierarten.

Die Ergebnisse der Biotoptypenkartierung und faunistischen Erfassungen deuten auf eine geringe bis
mittlere biologische Vielfalt hin, was wiederum mit Blick auf die Siedlungslage einen guten Befund
darstellt. Das Vorkommen der gefahrdeten Zauneidechse ist hervorzuheben.

Einen wichtigen Aspekt fiir die biologische Vielfalt stellt die Vernetzung von Lebensrdumen dar. Dieses
Thema schlagt sich in der Biotopverbundplanung des Landes Brandenburg nieder (siehe V.1.4.2). Nord-
lich des Geltungsbereichs befindet sich eine Kernflache des Biotopverbunds fiir die Zauneidechse (FJP
2021). Austauschbeziehungen zwischen UG und Kernflache (Abstand ca. 80 m) sind zu erwarten.

2.4 Boden

Durch die Lage des Untersuchungsgebietes in der Berlin-Flrstenwalder Spreetalniederung, die die
Schmelzwasser des Inlandeises am Ende der Weichseleiszeit abfiihrte, sind im Untergrund machtige
Sande vorhanden. Entsprechend herrschen im Untersuchungsgebiet als Ausgangsgestein der Boden-
bildung vorrangig Talsande und Beckensande vor. Laut Bodeniibersichtskarte (BUK 300) bildeten sich
aus den sandigen Schmelzwasserablagerungen Giberwiegend podsolige Braunerden heraus, gering ver-
breitet sind Braunerden und Podsol-Braunerden (LBGR 2023). Es handelt sich um Bodentypen von all-
gemeiner Bedeutung.

Die Gelandeoberflache liegt auf einer Héhe von ca. 58 m . NHN im Osten bis ca. 62 m i. NHN im
Westen und zeigt einige kiinstliche Gelandevertiefungen sowie einen Hlgel aus Abraummaterial und
Geholzriickschnitt.

Die Baugrunduntersuchungen (IBB 2023) ergaben, dass auf der untersuchten Flache bis in einer Tiefe
von 30 cm bis 60 cm Oberbéden bzw. durchwurzelte Sande anstehen. Darunter befinden sich tber-
wiegend versickerungsfahige Sande (enggestufte und schwach schluffige Sande). Vereinzelt wurden
bindige Boden festgestellt (schluffige bis stark schluffige Sande, schwach tonige Schluffe). Die organi-
schen Anteile der oberflichennah anstehenden Bdden sind < 3 %. Grundwasser wurde bis in einer
Tiefe von 4 m nicht festgestellt. Vernasste Bereiche konnen oberhalb der stark gemischtkérnigen bis
bindigen Boden auftreten.

Der obere Boden ist in Teilbereichen durch anthropogene Auffiillungen gekennzeichnet. Wahrend der
Biotoptypenkartierung wurden Schotterauftrage festgestellt. Boden mit extremen Eigenschaften, die
das Vorkommen spezialisierter und geschiitzter Arten der Pflanzen und Tiere beglinstigen, sind nicht
vorhanden.

Wie in der Baugrunduntersuchung bestatigt, weist der anstehende Boden (iberwiegend eine hohe
Wasserdurchlassigkeit und geringe Bindungsstdrke auf (LBGR 2023a). Die Puffer- und Filterfunktion
(Fahigkeit des Bodens, Substanzen in ihrem 6kosystemaren Stofffluss zu verlangsamen oder dauerhaft
diesem Kreislauf zu entziehen) ist demnach schlecht ausgebildet. Da eine hohe Austauschhéaufigkeit
des Bodenwassers vorliegt (geringe Verweilzeit des Wassers/ geringe zuriickgehaltene Wassermenge
im Boden), ist die Regelungsfunktion des Bodens fiir den Wasserhaushalt ebenfalls schlecht ausge-

pragt.
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Die nutzbare Feldkapazitat ist gering bis sehr gering. Das landwirtschaftliche Ertragspotenzial mit Bo-
denzahlen von tGberwiegend 30 — 50 ist mittel (LBGR 2023b).

Der Oberboden weist eine sehr hohe Erosionsgefahr durch Wind auf. Die gepflanzten Forstbestande
wirken dem Abtrag und der Verfrachtung des Bodenmaterials entgegen. Die Verdichtungsempfindlich-
keit des Bodens wird mit sehr gering bewertet (LBGR 2023).

Im Geltungsbereich befinden sich keine natur- und kulturhistorisch bedeutenden Béden und Boden-
formen.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass im Untersuchungsgebiet keine Funktionselemente von be-
sonderer Bedeutung ausgebildet sind. Die Béden im Geltungsbereich besitzen hinsichtlich Lebens-
raumfunktion, Puffer- und Filterfunktionen, Archivfunktion und Ertragsfunktion gemaR HVE (MLUV
2009) eine allgemeine Bedeutung.

2.5 Flache

In der ,,Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie” wird u. a. die Verringerung des Flachenverbrauchs auf
<30 ha/ Tag bis zum Jahr 2030 angestrebt (BMUV 2023). Unter dem Begriff Flichenverbrauch ver-
steht man das Wachstum der Stadte bzw. die zunehmende Zersiedelung, insbesondere auf Kosten von
naturbelassenen Raumen sowie landwirtschaftlichen Flachen. Flachenverbrauch entsteht vor allem
durch die dauerhafte Versiegelung von Boden. Der Versiegelungsgrad wird fiir die Erfassung und Be-
wertung der Flache zu Grunde gelegt.

Das Gebiet befindet sich in Zwischennutzung des Industriebetriebes Sonae Arauco und ist weitgehend
unversiegelt. Der grofRte Teil ist im FNP (STADT BEEskow 2023) als Gewerbliche Bauflache festgesetzt
und weist Ruderalfluren auf. Im ostlichen Teil befindet sich eine Waldflache und im nordlichen Teil ragt
ein Mischgebiet hinein.

Der Anteil an versiegelten Flichen im Geltungsbereich ist sehr gering und umfasst ca. 25 m? und damit
unter 0,1% der Gesamtflache. Somit besitzt das Untersuchungsgebiet eine besondere Bedeutung fiir
den sparsamen Umgang mit Grund und Boden und die sich daraus ergebende Verringerung des Fla-
chenverbrauchs.

2.6 Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewaésser, sodass im folgenden Kapitel ausschliefRlich
Grundwasserfunktionen betrachtet werden.

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet Mittlere Spree IV Beeskow-Fiiwa (ID: 5815) innerhalb des Grund-
wasserkorpers Untere Spree 2. Der chemische und mengenmalige Zustand wird als gut beurteilt.

Die Hohe des anstehenden Grundwassers steigt mit zunehmender Nahe zur Spree Richtung Osten. Im
duReren westlichen UG ist mit tiefen Grundwasserflurabstanden von > 7,5 — 10 m u. GOK zu rechnen,
im Ostlichen Teil hingegen kdnnen Grundwasserflurabstdnde von > 3 —4 m u. GOK erreicht werden
(LFU 2023d). Diese Angaben decken sich weitgehend mit denen des LRP. In den Baugrunduntersuchun-
gen wurde kein Grundwasser angeschnitten. Die Bohrungen erfolgten bis in einer Tiefe von 4 m u. GOK
(IBB 2023). Grundwasserbeeinflusste Bereiche liegen somit nicht vor.

Die mittlere jahrliche Sickerwasserrate (SWR) (Niederschlag abziiglich Verdunstung und Oberflachen-
abfluss) liegt im unteren bis mittleren Bereich (max. 161-180 mm/a). Die Grundwasserneubildung
ergibt sich aus der Sickerwasserrate und ist zusatzlich um den Anteil des Zwischenabflusses (Anteil des
Abflusses, der den Vorflutern aus den oberflichennahen Bodenschichten zuflieSt) vermindert. Sie liegt
laut LRP (FJP 2021) in weiten Teilen bei > 150 mm/a.
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Das Rickhaltevermdgen von Sickerwasser ist aufgrund der Gberwiegend anstehenden nicht-bindigen
Sandboden als gering einzustufen. Demnach besteht iberwiegend eine hohe Verschmutzungsemp-
findlichkeit des Grundwassers. In zwei Bohrungen wurden jedoch schwach tonige Schluffe und stark
schluffige Sande angetroffen (IBB 2023). In diesen Bereichen ist das Riickhaltevermogen hoch.

Das nutzbare Grundwasserdargebot ist von allgemeiner Bedeutung, was auf die geringe bis mittlere
Grundwasserneubildung und die hohe Empfindlichkeit des Grundwassers zuriickzufiihren ist.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Wasserschutzgebiete, Klaranlagen und Wasserentnah-
mestellen.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass im Untersuchungsgebiet keine Funktionselemente von be-
sonderer Bedeutung ausgebildet sind. Es gibt keine Bereiche mit oberflichennahem Grundwasser (we-
sentlicher Faktor fir die Bodenbildung und grundwasserabhangiger Biotope) und keine Bereiche mit
Uberdurchschnittlicher Grundwasserneubildung. Es bestehen keine wesentlichen Vorbelastungen des
Grundwassers. Dem Grundwasser im Untersuchungsgebiet kommt eine allgemeine Bedeutung zu.

2.7 Klima und Luft

Die Leistungsfahigkeit, bezogen auf die Klimafunktion als Lebensgrundlage des Menschen, zeigt sich in
der Regulation und Regeneration klimatischer und lufthygienischer Belastungen. Das Lokalklima eines
bestimmten Gebietes wird wesentlich von der vorhandenen Vegetationsbedeckung, der Gelandesitu-
ation und den Windverhaltnissen bestimmt.

Das Plangebiet ist durch einen Geldandeabfall von Westen nach Osten gekennzeichnet. Der Wind weht
vorwiegend aus Richtung Westen. Die Vegetationsstrukturen sind im Wesentlichen ruderale Gras- und
Staudenfluren und Nadelholzforste. Im Umfeld befinden sich halboffene Brachen und Vorwalder aber
auch Straflen, Wohngebiete und mehrere Industrie- und Gewerbebetriebe. Bei den Forsten handelt es
sich um lokale Immissionsschutzwalder (LFB 2023a). Diese mindern schadliche oder belastigende Ein-
wirkungen von Stauben, Aerosolen und Gasen und verbessern dadurch die Luftqualitat.

Emittenten von Luftschadstoffen (u. a. Staub, Stickoxid, Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid, Kohlendi-
oxid) im nahen Umfeld sind die Anlagen Sonae Arauco und Autoentwertung HJ Kaliner westlich und
sidwestlich des Plangebietes. Laut LRP bestehen stoffliche Belastungen durch Emittenten (FJP 2021).
Auspuffemissionen in Form von Feinstaub und Stickoxiden gehen von den umliegenden StraRen aus.

Ausgangspunkt fiir die Bewertung des Schutzgutes Klima und Luft ist die Herausstellung von Wirkungs-
raumen und Ausgleichsraumen. Unter Wirkungsraumen werden Bereiche zusammengefasst, die von
einer erhéhten bioklimatischen und lufthygienischen Belastung gepragt sind. Ausgleichsraume hinge-
gen, konnen die Belastungen in Wirkungsraumen vermindern oder abbauen. Als klimatische Aus-
gleichsraume wirken offene Bereiche geringer Rauigkeit, die den Luftaustausch zwischen benachbar-
ten Gebieten erleichtern. Sie sind durch einen hohen Vegetationsanteil sowie einen geringen Versie-
gelungsgrad charakterisiert und verbessern die lokalklimatische Situation in Wirkrdumen.

Als Wirkungsrdaume werden die stark versiegelten Industrie- und Gewerbeflachen einschlieflich der
Strallen eingestuft. Bedingt durch das hohe Warmespeichervermogen von Beton und Asphalt sind die
Temperaturmittel hier héher als die der nicht versiegelten Bereiche. Die durchgriinten Wohnsiedlun-
gen sind als Wirkrdume eher unbedeutend.

Die Offenlandbestdnde im Geltungsbereich sind lokalklimatische Ausgleichsrdume. Sie sind als Produk-
tionsorte von unbelasteter kalter Luft wegen ihres engen raumlichen Bezugs zu belasteten Rdumen
von besonderer Bedeutung. Sie sind elementare Bestandteile des Luftaustausches, da sie das Vordrin-
gen von kalter Luft in belastete, warmere Raume beglinstigen und dort fiir eine Abkihlung sorgen.
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Die Forstbestande im westlichen Plangebiet (lokale Immissionsschutzwalder) sind ebenfalls von be-
sonderer Bedeutung. Sie leisten als Entstehungsgebiete von Luftmassen, die zur Verdiinnung von Luft-
verunreinigungen fihren und der Luft Fremdstoffe entziehen einen sehr hohen Beitrag zur Luftrein-
haltung im industriegepragten Gebiet. Weiterhin wirken sie extremen Temperaturen ausgleichend
entgegen.

2.8 Landschaft

Das Untersuchungsgebiet liegt in einem Gewerbe- und Industriegebiet im nérdlichen Teil der Stadt
Beeskow. Es ist nicht in der Kulisse der bundesweit bedeutsamen Landschaften enthalten (SCHWARZER
et al. 2018), da es weder eine Naturlandschaft noch eine naturnahe oder historisch gewachsene Kul-
turlandschaft oder eine besondere Einzellandschaft mit besonderer natirlicher und kultureller Pra-
gung darstellt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine weitgehend offene Brache mit im westlichen Teil wach-
senden Kiefern- und Larchenforsten. Es ist in weiten Teilen nicht 6ffentlich zugéanglich und in Zwischen-
nutzung des Spanplattenwerkes. Die Waldbestdnde sind aufgrund des starken strauchigen Unterwuch-
ses kaum zugénglich.

Im Umfeld des Plangebietes sind neben stark versiegelten Flachen, insb. auf dem Geldande des Span-
plattenwerkes Sonae Arauco und des Gewerbes Leymann Baustoffe, vielfach halboffene Brachen, Vor-
walder sowie kleinflachig auch Forstbestande ausgebildet. Wohnbauflachen gibt es in Form von Ein-
zelhausbebauungen mit hohem Griinflichenanteil im Norden und Nordosten des Plangebietes.

Markante geomorphologische Auspragungen, geologisch bedeutsame Elemente, eindrucksvolle Sicht-
beziehungen und libergeordnete strukturbildende Elemente gibt es nicht, wenngleich einzelne dltere
Baume, Baumgruppen und Hecken im Umfeld des Plangebietes sowie die liickige Allee entlang der
Radinkendorfer StraBe gestalterischen Wert besitzen.

Die Radinkendorfer StraRe ist Teil des (iberregionalen Radwegs “Markische Schléssertour” und somit
fir die Erholungsfunktion von Bedeutung.

Es bestehen hohe optische Vorbelastungen durch die Industrie- und Gewerbeflachen und die stdlich
verlaufende Hochspannungsleitung. Auch wurden Geruchs- und Larmeinwirkungen durch den Betrieb
des Spanplattenwerkes festgestellt. Akustische Belastungen bestehen weiterhin durch den Verkehr
der umliegenden StraRen.

Das Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung fiir die Landschaft.

2.9 Kulturglter und sonstige Sachglter

Als Kultur- und sonstige Sachgiiter werden physische Zeugnisse des menschlichen Handels aus der Ver-
gangenheit verstanden, die in engem Zusammenhang mit der natlirlichen Umwelt stehen. Dazu geho-
ren z. B. archaologische Funde, Bodendenkmadler, historische oder technische Bauwerke etc.

Im Plangebiet liegen nach Aussagen des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege weder
denkmalgeschiitzte Bereiche noch Bodendenkmaler vor (BLDAM 2023).

2.10Sonstige Umweltbelange

Als sonstige Umweltbelange werden die Vermeidung von Emissionen bzw. der sachgerechte Umgang
mit Abféllen und Abwassern, die Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie, die Erhaltung bestmoglicher Luftqualitdt und der Klimaschutz angesehen. Diese
werden als Teilaspekte der Umweltbelange Flache und Boden, Wasser sowie Klima und Luft im Kapitel
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V.2.4 bis V.2.7 beriicksichtigt. Die dazugehorigen Malnahmen werden in Kapitel V.6 vorgestellt und
im weiteren Planungsverlauf konkretisiert.

2.11 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Die Benennung von Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen ist als Ausdruck eines ganzheit-
lich-6kosystemaren Umweltbegriffs zu verstehen. Wechselwirkungen stehen dabei fir die Dynamik
(Prozesshaftigkeit) des Naturhaushaltes: Sie charakterisieren die Stoff- und Energiefliisse zwischen den
Bestandteilen des Gesamtsystems.

Umfassende Okosystemanalysen, die alle denkbaren Wechselwirkungen einbeziehen sowie system-
analytische Prognosen von 6kosystemaren Wirkungen (z. B. mathematische Simulationsmodelle) kén-
nen aufgrund der unzureichenden wissenschaftlichen Erkenntnisse Gber die 6kosystemaren Wirkungs-
zusammenhange nicht in einem Umweltbericht erarbeitet werden und sind in der Regel auch nicht
planungsrelevant und entscheidungserheblich.

Dennoch muss die Bearbeitung eines Landschaftsausschnittes mit der Kenntnis grundlegender schutz-
gutibergreifender Zusammenhange erfolgen. Dies wird vielfach bereits Gber die einzelnen Kriterien
zur Erfassung und Bewertung der Schutzgutfunktionen vorgegeben. Z. B. bestimmen die Puffer- und
Filterfunktionen des Bodens den Grad der Geschiitztheit des Grundwassers, im Schutzgut Grundwas-
ser werden die grundwasserabhingigen Okosysteme dargestellt, die Ausbildung der Vegetation be-
stimmt u. a. die Klimafunktionen etc. Spezifische Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutz-
gitern, die Uber das bereits beschriebene Wirkungsgeflige hinausgehen, sind derzeit nicht erkennbar.

3. Entwicklung des Plangebietes bei Durchfiihrung der Planung

Nach § 1 (6) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Auswirkungen auf die verschiedenen
Umweltbelange zu bericksichtigen. In den nachfolgenden Kapiteln erfolgt die Bewertung der nachtei-
ligen Auswirkungen auf die Umwelt. Eine Eingriffs-Ausgleichsbilanz findet sich in Kapitel V.7.

3.1 Menschen und menschliche Gesundheit

Fiir das Schutzgut Menschen sind zwei Gesichtspunkte relevant: Zum einen bestehen im Umfeld des
Bebauungsplangebietes Wohnnutzungen, die von den bau- und betriebsbedingten Immissionen sowie
den optischen Veranderungen der Landschaft betroffen sein kénnen. Zum anderen bestehen auch fir
die neu zu planenden Nutzungen Schutzanspriiche bzgl. der Schallimmissionen.

Im Geltungsbereich wird ein eingeschrianktes Gewerbegebiet ausgewiesen, d. h. es sind nur solche
Betriebe zuldssig, die auch in einem Mischgebiet zuldssig sind und das Wohnen nicht wesentlich storen
(§ 6 BauNVO). Eine Uberschreitung der Grenzwerte nach TA Larm im Bereich der umliegenden Wohn-
gebiete kann demnach ausgeschlossen werden.

Fiir die in den bestehenden Wohngebieten lebenden Menschen wird betriebsbedingt zusatzlicher Ver-
kehrslarm auf der Radinkendorfer Strafle und IndustriestralRe erwartet. Ergebnisse aus der 4. Runde
der Lirmkartierung/ Larmaktionsplanung zeigen eine geringe Verkehrsbelastung im Ist-Zustand (keine
Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV) (LFU 2022). Eine wesentliche Anderung
der Schallimmissionen durch den zukiinftig vmtl. gering ansteigenden Verkehr ist nicht zu erwarten.

Eine erhebliche visuelle Veranderung des lokalen Landschaftsbildes durch die Umnutzung der Flache
ist nicht zu erwarten, da das Umfeld bereits durch gewerbliche und industrielle Bebauung gepragt ist.
Dennoch wirkt die Beseitigung der Vegetationsbestande storend, insbesondere fiir die unmittelbar an
den nordlichen Geltungsbereich angrenzende Wohnbebauung, fiir die das Gewerbegebiet gut einseh-
bar sein wird. Dies fiihrt zu einer Minderung der Wohnqualitdat und damit zu einer Beeintrachtigung
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des Wohlbefindens. Durch eine Abschirmung des Gewerbegebietes gegeniliber der nérdlich angren-
zenden Wohnnutzung durch EingrinungsmaBnahmen (Geholzpflanzungen) kénnen die optischen
Storwirkungen gemindert und erhebliche Beeintrachtigungen vermieden werden.

Wihrend der Bauarbeiten kann es zu Lirm- und Erschiitterungsbelastungen und zu Uberschreitungen
der Richtwerte nach AVV Bauldrm und der DIN 4150 im Bereich der umliegenden Mischgebiete kom-
men. Die hochsten Larm- und Erschiitterungseinwirkungen treten durch ggf. erforderliche Bohr- und
Rammarbeiten auf. Aufgrund der zeitlichen Befristung und der Giberwiegend tagsiber stattfindenden
Bautatigkeiten ergeben sich keine nachhaltigen, negativen Auswirkungen auf die Gesundheit und das
Wohlbefinden von Menschen. Zur Reduzierung der baubedingten Larm- und Erschiitterungsimmissio-
nen sind SchutzmaBnahmen zu ergreifen. Dazu zdhlen die friihzeitige Information der Gemeinde und
der Anrainer Uiber Dauer, geplante BaumaRnahmen und -verfahren und die zu erwartenden Larm- und
Erschitterungseinwirkungen, der Einsatz von Verfahren und Gerdten nach dem Stand der Technik,
baubetriebliche MaRnahmen (z. B. Pausen, Ruhezeiten, Betriebsweise der Erschiitterungsquelle).

Die zukinftig im eingeschrankten Gewerbegebiet arbeitenden Menschen sind wiederum von den
Schall- und Geruchsimmissionen des Spanplattenwerkes und weiteren Immissionsquellen betroffen.
Ob Uberschreitungen von Schallgrenzwerten nach TA Larm auftreten, kann nicht beurteilt werden, da
keine schalltechnischen Berechnungen durchgefiihrt wurden. Bei der Flaichenbegehung im Mai wur-
den deutlich hérbare durchgehende Betriebsgerdausche des Spanplattenwerkes und leicht unange-
nehme Gerliche wahrgenommen. Bestétigt wird diese Feststellung durch den LRP, der stoffliche, ge-
ruchliche und akustische Belastungen durch Emittenten flir das Plangebiet benennt (FJP 2021). Somit
liegen im Plangebiet in jedem Fall Beeintrachtigungen durch betriebsbedingten Larm und Geruch vor.

Es ist zu erwarten, dass die Werte fir die relevanten Luftschadstoffe Stickstoffdioxid/Stickoxid
(NO2/NOx), Ozon (03) und Feinstaub (PM10) die Jahresgrenzwerte zum Gesundheitsschutz (gemaR
EU-Richtlinie 2008/50/EG) sowie die Immissionsgrenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit
(gemanR Anlage 11 der 39. BImSchV) durch den Betrieb der Gewerbe unterschritten werden.

Der Wald im Plangebiet hat eine besondere Bedeutung fiir den thermischen Ausgleich und leistet als
Wald mit lokaler Immissionsschutzfunktion einen hohen Beitrag zur Luftreinhaltung. Er verdinnt Luft-
verunreinigungen und entzieht der Luft Fremdstoffe, wodurch schadliche oder belastende Einwirkun-
gen auf den Menschen durch Stdube, Aerosole und Gase der umliegenden Emittenten (insb. Spanplat-
tenwerk) gemindert werden. Aufgrund seiner Bedeutung bleibt der lokale Immissionsschutzwald als
Waldflache erhalten.

Negative Auswirkungen auf die Erholungsfunktion sind nicht zu erwarten. Der Gberwiegende Teil des
B-Plangebietes ist fiir die Offentlichkeit nicht zuganglich und fiir die Erholung nicht nutzbar. Die Forst-
bestdnde sind aufgrund des dichten Unterwuchses kaum begehbar und weisen ebenfalls keine Funk-
tion fir die Erholung und Freizeit auf. Der lberregionale Radweg Radinkendorfer Stralle bleibt beste-
hen. Es ist mit einer geringfligigen Zunahme des Verkehrs zu rechnen.

3.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
3.2.1 Einzelbdume

Baubedingt sind unbeabsichtigte Schadigungen des im Plangebiet verbleibenden Baumbestandes
durch unbeabsichtigtes Befahren etc. moglich. Durch entsprechende MaRnahmen (Kronen- oder Wur-
zelschnitte und Schutzeinrichtungen gemaR DIN 18920 und RAS-LP 4) kénnen Beeintrachtigungen je-
doch vermieden werden.
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Durch die Bebauung geht ein Baum verloren, der nach Baumschutzverordnung Landkreis Oder-Spree
geschiitzt ist. Flr ihn ist ein Antrag auf Genehmigung nach § 6 der Baumschutzverordnung LOS zu stel-
len.

Es gehen auch Einzelbdume verloren, fir die die Baumschutzverordnung nicht gilt ("untermaRige
Bdaume”) bzw. die unterhalb der Bemessungsgrenze nach HVE (MLUV 2009) liegen. Auch ihr Verlust
wird, sofern es sich um vitale, einheimische Baumarten handelt, als erheblich eingestuft. Die Baumbi-
lanz findet sich in Kapitel V.8.1.2.

3.2.2 Biotope

Auch bei flachigen Biotopen ist eine Schadigung wahrend der Bauarbeiten, wie im Kapitel V.3.2.1 dar-
gestellt, moglich. Durch entsprechende bauzeitliche SchutzmaRnahmen kénnen Beeintrdchtigungen
jedoch vermieden werden.

Anlagebedingt werden durch die vorgesehene Neubebauung dauerhaft Biotope verloren gehen. Die
erheblichen, kompensationspflichtigen Verluste umfassen im lberwiegenden Malle ruderale Gras-
und Staudenfluren und ruderale Halbtrockenrasen. Biotoptypen von besonderer Bedeutung in Form
von Trockenrasen mit Vorkommen von wenigen Individuen der Sandstrohblume sind kleinflachig be-
troffen. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde werden die Bestande umgesiedelt (Mal3-
nahme V 5). Damit kann ihr Verlust und erhebliche Beeintrachtigungen vermieden werden.

Die Umwandlung der Waldflache nach Waldgesetz Brandenburg mit Immissionsschutzfunktion in die
Nutzungsart ,eingeschranktes Gewerbegebiet”, wie im Vorentwurf vorgesehen, wird fallen gelassen.
Die Waldflache bleibt erhalten.

3.2.3 Tiere

Die Baufeldfreimachungen sind mit Rodungen und dem Abschieben von Oberboden verbunden, was
mit Verletzungen und Totungen von Tieren oder deren Entwicklungsformen verbunden sein kann.

Weiterhin gehen durch die Umnutzung der Flachen im Geltungsbereich dauerhaft Lebensrdume von
Tieren verloren. Fir Tiere, die davon nicht betroffen sind, entstehen baubedingt negative Auswirkun-
gen durch Emissionen wie Larm, Licht, menschliche Anwesenheit, Staub und Abgase.

Die Auswirkungen werden nachfolgend artgruppenspezifisch betrachtet.

Vogel

Durch den Erhalt der westlich gelegenen Nadelholzforste und Vorwaldflachen bleibt ein GroRteil der
Lebensrdaume von Vogeln im Geltungsbereich bestehen. Von physischen Lebensraumverlusten ist als
einzige Art die Dorngrasmiicke betroffen, die die geplanten Giberbaubaren Gewerbeflachen mit einem
Brutpaar besiedelt. Der Lebensraumverlust fiihrt jedoch nicht zu einer erheblichen Verschlechterung
ihrer Bestandssituation im Raum Beeskow.

Durch die artgerechte Baufeldfreimachung fiir Vogel werden Verletzungen und Tétungen von Tieren
und deren Entwicklungsformen (hier: Eier, Jungvogel im Nest) vermieden (MaRRnahme VA 3), so dass
es nicht zu Beeintrachtigungen kommt.

Im zuklnftigen Gewerbegebiet wird der Anteil menschlicher Einfliisse zunehmen. Dies kann zu Stérun-
gen von Brutvogeln und zu einer Entwertung angrenzender Lebensrdume fiihren. Betrachtungsrele-
vant sind solche Stérreize jedoch nur, die absehbar zu Verdanderungen des Aktivitdtsmusters, einer
Zunahme des Energieverbrauchs, Verringerung des Bruterfolgs, Meidung gestorter Gebiete, Abzug in
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gleichwertige oder ungiinstige Gebiete oder Zunahme von Krankheiten und Mortalitdt bei Vogeln fih-
ren kdnnen. Zur Beurteilung von Stérungen werden die artspezifischen ,Fluchtdistanzen“*der Tiere (in
GASSNER et al. 2010) herangezogen.

Im Umfeld des Geltungsbereichs kommen vor allem verbreitete und an Stérungen angepasste Vogel-
arten mit Fluchtdistanzen zwischen 5 m und 20 m vor. Es wird davon ausgegangen, dass diese Arten
ihre bestehenden Lebensraume auch weiter nutzen. Die Standorte der Nester im Bereich des Kiefern-
forstes verschieben sich ggf. Richtung Westen. Durch Bauzeitenregelungen wird verhindert, dass Nes-
ter verlassen und Bruten abgebrochen werden (MaRnahme VA 3).

Fir die Artengruppe der Vogel ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen.
Fledermause

Flederméause sind von den Wirkungen der Planung nicht betroffen. Eine Fallung von Hohlenbdumen
und erhebliche Stérungen im Bereich von Quartieren treten nicht auf. Aus dem Verlust der eher ge-
ringwertigen Nahrungsflache durch Bebauung sind keine erheblichen Folgen fiir Fledermause abseh-
bar (Funktionsverlust von Quartieren etc.).

Lichtintensive AuRenbeleuchtungen der Baugrundstlicke (Gebdude, Wege) werden u. a. zum Schutz
der Fledermauswelt vermieden (MaRnahme V 8).

Reptilien

Die Umnutzung der Flache fiihrt zu einem dauerhaften Lebensraumverlust der Zauneidechse im Um-
fang von 1,5 ha und ist mit einer hohen Belastungsintensitat verbunden; dies lasst sich u. a. durch den
geringen Aktionsradius der Tiere begriinden. Der Lebensraumverlust wird als erheblich bewertet und
muss durch die Schaffung eines Ersatzlebensraumes in rdumlicher Nahe zum Planungsgebiet kompen-
siert werden.

Durch die Baufeldfreimachung kann es wahrend des Abschiebens von Oberboden zu Verletzungen und
Totungen von Tieren oder deren Entwicklungsformen kommen (hier: Eier, Tiere im Winterschlaf).
Durch die artgerechte Baufeldfreimachung fur Reptilien (Absammeln und Umsetzen von Zauneidech-
sen, Schutzzaun; MaRnahme VA 4) werden die Auswirkungen jedoch vermieden, so dass es nicht zu
Beeintrachtigungen kommt.

Fiir ungefahrdete Arten wie die Blindschleiche sind keine relevanten negativen Auswirkungen auf die
lokale Population durch den Verlust von Lebensraumstrukturen zu erwarten.

Wirbellose

Es sind Nester der Waldameise betroffen. Mit der Umsetzung von Ameisennestern kdnnen erhebliche
Beeintrachtigungen vermieden werden (MaBnahme V 6).

Die Lebensraumverluste von ungefdhrdeten, weit verbreiteten Arten der Wirbellose (z. B. Heuschre-
cken, Falter, Hummeln) sind fur den Erhalt der jeweiligen lokalen Populationen nicht relevant. Lichtin-
tensive AuBenbeleuchtungen der Baugrundstilicke (Gebaude, Wege) werden u. a. zum Schutz der In-
sektenwelt vermieden (MaRnahme V 8).

3.2.4 Biologische Vielfalt

Da ein Grol3teil des Plangebietes liberbaut wird, kommt es zum Verlust unterschiedlicher Biotope und
ihrer Funktion als Lebensraum fiir verschiedene, teilweise gefdhrdete und geschiitzte Pflanzen- und

! Unter ,Fluchtdistanz” wird die Entfernung verstanden, die, sofern sie bei einer Stérung (z. B. durch die Anwe-
senheit von Menschen) unterschritten wird, einen Vogel zur Flucht veranlasst.
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Tierarten. Die biologische Vielfalt auf der Flache nimmt ab. Erheblich negativ wird in diesem Zusam-
menhand der Lebensraumverlust der Zauneidechse bewertet, der durch die Schaffung eines Ersatzle-
bensraumes in raumlicher Nahe zum Plangebiet kompensiert werden muss. Der Verlust von Trocken-
rasen mit Vorkommen der besonders geschiitzten Sandstrohblume wird vermieden (MaBnahme V 5).

3.3 Flache

Das Plangebiet umfasst eine Flache im Umfeld eines Gewerbe- und Industriegebietes und ist daher gut
fir eine Gewerbenutzung geeignet. Dieser Standort empfiehlt sich ferner durch seine nur mittlere Be-
deutung fir die Landwirtschaft. Die betroffenen Béden sind durch Bodenwertzahlen iberwiegend zwi-
schen 30 und 50 Punkten gekennzeichnet.

Andererseits wird durch die geplante Bebauung 20.080 m? Fliche fur die Gewerbeentwicklung in An-
spruch genommen und 11.651 m? versiegelt und bebaut. Dieser Flachenentzug ist, trotz der glinstigen
Lage des Plangebietes im vorbelasteten Industrie- und Gewerbegebiet, dauerhaft und daher mit einer
erheblichen Beeintrachtigung verbunden.

3.4 Boden

Den GrofRteil des Geltungsbereichs setzt der Bebauungsplan als Gewerbegebiet gemaR § 9 BauNVO
mit einer Gesamtflache von 20.080 m? und einer Uberbaubaren Fliche von 11.651 m? fest. Mit der
Uberbauung/ Versiegelung geht der vollstindige Verlust von Bodenfunktionen einher. Auf teilversie-
gelten Flachen stehen die Bodenfunktionen in eingeschranktem MaRe zur Verfiigung. Boden mit be-
sonderen Wert- und Funktionselementen sind nicht betroffen.

Uberschiittungen und Abgrabungen von Béden im Bereich der nicht iiberbaubaren Gewerbeflachen
(Umfang) fihren nicht zu einer Funktionsminderung der bestehenden Bodenfunktionen. Auf diesen
Flachen ist nach der Begriinung von keiner wesentlichen Verschlechterung der Bodenfunktionen aus-
zugehen. Auf den Flachen mit beabsichtigten MalRnahmen (Gehdlzpflanzungen) ist von einer Funkti-
onssteigerung der dort vorhandenen Bodenfunktionen auszugehen. Auf Flachen, die als Grinflachen
erhalten bleiben (Flachen fur Wald) verbleibt der Ist-Zustand.

Baubedingte negative Auswirkungen auf den Boden sind durch MaBnahmen des Bodenschutzes (MaRk-
nahme V 1) und unter Berlicksichtigung der geltenden gesetzlichen und untergesetzlichen Vorgaben,
Normen und Richtlinien, v. a. der Mantelverordnung fiir Ersatzbaustoffe und Bodenschutz, DIN 18915
und RAS-LP 2 nicht zu erwarten.

Betriebsbedingt ist eine leichte Zunahme des Verkehrs und damit eine unwesentliche Zunahme von
Luftschadstoffen, Reifenabrieb etc. zu erwarten.

3.5 Wasser

Mit der dauerhaften Versiegelung ist verbunden, dass Niederschlag nicht mehr an urspriinglicher Stelle
versickern kann. Als Folge kann es zum vermehrten Oberflachenabfluss und damit zur Verringerung
der Grundwasserneubildung an urspriinglicher Stelle kommen. Es wird von einer geringen Verande-
rung der Einleitmenge ausgegangen. Flaichen mit einer besonderen Bedeutung fiir die Grundwasser-
neubildung werden nicht versiegelt. Aufgrund des anstehenden gut durchldssigen Bodens im Plange-
biet ist eine vollstandige Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet mog-
lich. Daher sind keine negativen erheblichen Veranderungen fiir den lokalen Wasserhaushalt zu erwar-
ten.

Das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (Versickerung) stellt gemaR § 8 Abs. 1 WHG
in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG eine erlaubnispflichtige Gewasserbenutzung dar. Fir die Nie-
derschlagsentwasserung ist rechtzeitig vor Baubeginn ein Antrag auf Erteilung der wasserrechtlichen
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Erlaubnis zu stellen. Auch eventuell notwendige Grundwasserhaltungen wahrend der Bauphase be-
dirfen gemaR §§ 8, 9, 13, 10 und 57 WHG der behdrdlichen Erlaubnis.

Stoffeintrage in das Grundwasser sind durch Bautatigkeiten, Verkehr und die Ableitung von Regen-
und Schmutzwasser aufgrund des geringen Rickhaltevermégens der oberen Bodenschichten nicht
auszuschlieRen. Wahrend der Bau- und Betriebszeit sind die einschlagigen Vorschriften einzuhalten.
Erhebliche Auswirkungen sind unter Beriicksichtigung von MaBnahmen des Wasserschutzes (MaR-
nahme V 1; vgl. V.7.1) und unter Berlicksichtigung der geltenden gesetzlichen und untergesetzlichen
Vorgaben, Normen und Richtlinien (vgl. V.3.4) nicht zu erwarten. Belastetes Wasser von gewerblichen
Flachen kann in den vorhandenen Regenwasserkanal eingeleitet werden.

3.6 Klima und Luft

Planbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima entstehen durch die Anderung der Flichennut-
zung. Durch die Ausweisung neuer Gewerbeflachen kann sich der positive Luftaustausch in bereits be-
bauten Gebieten verschlechtern. Mikroklimatische Veranderungen ergeben sich einerseits durch die
Verringerung der Luftfeuchtigkeit aufgrund mangelnder Verdunstungsmaoglichkeiten und andererseits
durch einen Temperaturanstieg. Im Bereich der tGiberbauten Flachen wird die Boden- und Lufttempe-
ratur in Abhdngigkeit der Sonneneinstrahlung ansteigen, da sich am Tage versiegelte Flachen starker
aufheizen als vegetationsbedeckte Flachen. An heiBen Sommertagen wird eine thermische Belastung
im Plangebiet prognostiziert.

Die genannten Auswirkungen durch die Inanspruchnahme von Offenlandflachen beschranken sich auf
das Plangebiet und seine ndhere Umgebung und werden daher im Hinblick auf die nicht gegebene
thermischen Belastung des Gebietes (FJP 2020) als unerheblich eingestuft. Eine wesentliche Verdnde-
rung des Klimahaushaltes tritt nicht ein, da die Funktionen der groRraumigen klimatisch wirksamen
Offenlandflachen am Ortsrand und in der ndheren Umgebung erhalten bleiben. Durch Begriinungs-
maRknahmen, wie der Anpflanzung schattenwerfender Geholze, Dachbegriinungen etc. kann die ther-
mische Belastung im Gebiet gemindert werden.

Uber die Klimaschutzfunktion hinaus leistet die als lokaler Immissionsschutzwald (LFB 2023) ausgewie-
sene Waldflache im Plangebiet einen wichtigen Beitrag zur Luftreinhaltung. Sie verdiinnt Luftverunrei-
nigungen und entzieht der Luft Fremdstoffe, wodurch schadliche oder belastende Einwirkungen be-
sonders durch Stdaube, Aerosole und Gase der umliegenden Emittenten (insb. Spanplattenwerk) ge-
mindert werden. Die Umnutzung des Waldes mit Immissionsschutzfunktion wurde nach Erstellung des
Vorentwurfes planerisch verworfen, so dass diese Funktionen vollstandig erhalten bleiben.

Baubedingt kommt es zu einer zeitlich begrenzten Anreicherung von Kaltluftstromen mit Luftschad-
stoffen (Staub, Aerosol, Abgase). Gerade durch Erdarbeiten und Materialtransporte kann es bei tro-
ckener Witterung zu Aufwirbelungen, Verdriftungen und Ablagerung von Stauben und Aerosolen kom-
men. Diese temporaren Effekte sind weder nachhaltig noch erheblich.

Betriebsbedingt wird es zu einer geringen Zunahme von Luftschadstoffen kommen. Eine erhebliche
Verschlechterung der Luftqualitat ist nicht zu erwarten. Glinstig wirken sich die Vegetationsstrukturen
in der Umgebung des Plangebietes aus, die fiir Frischluftzufuhr und Luftdurchmischung sorgen. Die
Auswirkungen sind auch im Hinblick auf den Klimawandel nicht erheblich, da keine auBergewohnlich
stark emittierenden Nutzungen wie Industrieanlagen angesiedelt werden.

3.7 Landschaft

Die weitgehend mit Offenlandvegetation bestandene Brachflache wird sich zu einem versiegelten und
bebauten Gewerbestandort verandern. Die Planung erméglicht Flachenversiegelungen und die Errich-
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tung von Gebduden bis zu einer Hohe von ca. 13 m GNHN, die weithin sichtbar sein werden. Entspre-
chende Gebdudehdhen und Flachenversiegelungen wurden bereits auf den angrenzenden Gewerbe-
und Industrieflaichen ermdglicht, so dass das Plangebiet bereits durch dhnliche Landschaftskulissen
gepragt ist. Die Umnutzung fuhrt daher zu keiner erheblichen Verdanderung des Orts- und Landschafts-
bildes. Die Begriinung des Grundsttickes z. B. durch die Pflanzung von Einzelgehdélzen und von Hecken
dient der Aufwertung des Schutzgutes Landschaft nach Abschluss der Bebauung.

Eine Beeintrdchtigung der Erholungsfunktion ist nicht zu erwarten. Die Radinkendorfer StralRe bleibt
als Uberregionaler Radweg erhalten. Bauzeitliche visuelle und akustische Storwirkungen fiihren auf-
grund ihrer temporaren Dauer nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion.

3.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Hinsichtlich dieses Umweltbelanges ist nicht mit Auswirkungen zu rechnen, da keine Denkmaler oder
besondere Sachglter im Gebiet bekannt sind.

4. Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ein GroRteil der Flachen des Geltungsbereiches werden im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Beeskow als Gewerbeflachen dargestellt. Durch die nun vorliegende Planung wird diese
Zielstellung umgesetzt. Zwar ware ohne das Verfahrensinstrument des Bebauungsplanes eine weitere
bauliche Entwicklung der Flachen nicht moglich, da sich die Flachen auRerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile nach § 34 BauGB befinden. Es ist jedoch angesichts der lGbergeordneten planeri-
schen Rahmenbedingungen davon auszugehen, dass zwangslaufig die kurz- bis mittelfristige Aufstel-
lung eines B-Planes mit der genannten Zweckbestimmung, verbunden mit vergleichbaren Auswirkun-
gen auf Natur und Landschaft, erfolgen wirde.

Sollte trotz der hier beschriebenen lbergeordneten Rahmenbedingungen eine Bebauungsplanung
nicht durchgefiihrt werden, so wiirde die Nichtdurchfiihrung der Planung zunachst einen Erhalt des
Status quo fiir die Schutzgiter von Natur und Landschaft bedeuten. Die Flachen kbnnten in Zwischen-
nutzung des Spanplattenwerkes verbleiben. Moglich wéare auch eine Aufforstung der Offenlandflachen
aus Grinden des Immissionsschutzes.

Die im FNP dargestellte Waldflache wirde, unter Bericksichtigung des Landschaftsplanes der Stadt
Beeskow (Helbig 1996), der fir das Plangebiet den Erhalt von Wald und Aufforstung vorsieht, aller
Voraussicht nach als Wald erhalten bleiben und sich im Zuge der natiirlichen Sukzession weiterentwi-
ckeln.

5. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bereits auf der Ebene der Flachennutzungsplanung wurde die Standortfrage einer Gewerbeflachen-
darstellung innerhalb des Gemeindegebietes von Beeskow hinreichend geklart. So wurde mit der Dar-
stellung einer Gewerbeflache am angestrebten Standort bereits die Frage der verkehrlichen und infra-
strukturellen ErschlieRung in ausreichender Weise betrachtet.

Auch in Kombination mit den bestehenden Industrie- und Gewerbebetrieben im Umfeld ergeben sich
stadtebauliche und funktionale Anknilipfungspunkte, die fiir eine bauliche Konzentration am vorgese-
henen Standort sprechen.
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6. Grunordnerische Festsetzungen

Der Entwurf des Bebauungsplanes (Stand: 6.3.2024) enthalt mehrere griinordnerische Festsetzungen,
die im Folgenden aufgefiihrt und begriindet werden. Ein Teil der Festsetzungen dient der Vermeidung
und des Ausgleichs von Eingriffen in Natur und Landschaft.

7. Im Gewerbegebiet sind mindesten 50 % der Dachflachen der Neubauten extensiv zu begriinen. Der
durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

Die Festsetzung dient der Verbesserung der klimatischen und lufthygienischen Bedingungen und zur
Regenriickhaltung.

8. Die Flachen B werden als private Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Ruderale Wiese” festge-
setzt.

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Die Festsetzung dient der Sicherung der 6kologischen Qualitat.

9. Die Flache C ist unter Einbeziehung vorhandener Baume und Straucher mit einer freiwachsenden,
mindestens dreireihigen Hecke aus Strauchern der Pflanzliste Il zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Festsetzung dient der Sichtschutzwirkung fiir die bestehende nordlich angrenzende Wohnnutzung.
Zudem erfolgen die Pflanzungen und der Erhalt der Gehdlzvegetation aus stadtebaulich-gestalteri-
schen Griinden und dienen der Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft.

10. Innerhalb des eingeschrdankten Gewerbegebietes sind mindestens fliinf Baume der Pflanzliste | zu
pflanzen. Vorhandene Baume mit einem Mindeststammumfang von 60 cm (gemessen in 1,3 m Héhe)
sind mit einzurechnen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Festsetzung dient der 6kologischen Mindestausstattung der Bauflachen und der Neugestaltung
und Entwicklung des Landschaftsbildes. Zudem dienen die Pflanzungen der Kompensation von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft. Je angefangene 500 m? ist ein Baum zu pflanzen.

Weiterhin sind als Hinweise im Bebauungsplan Ausgleichs- und VermeidungsmaRBnahmen aufgenom-
men worden, die sich aus der Eingriffsregelung und dem Artenschutz ergeben, aufgefiihrt. Diese wer-
den auRerhalb des Eingriffsbereichs umgesetzt und detailliert im Kapitel V.7 beschrieben.

Auf den Flurstiicken 144/1 und 606, Flur 001, Gemarkung Oegeln werden 34.500 m? Ackerflache ha in
Extensivgriinland umgewandelt.

Auf Teilflachen der Flurstiicke 583, 388, 389 und 390 der Flur 3, die sich im Eigentum der Stadt Beeskow
befinden (siehe Anhang | des Umweltberichts), werden Ersatzlebensrdume fir die Tierart Zau-
neidechse hergestellt.
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Durch die rechtzeitige Bereitstellung von alternativen Lebensraumen fiir die Zauneidechse wird der
artenschutzrechtliche Verbotstatbestand der Schadigung gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG vermie-
den.

Die Trockenrasenbestande und Bestande der Sandstrohblume sind vor Baubeginn auf die Lebensraum-
flache fur die Zauneidechse umzusiedeln (siehe Anhang Il des Umweltberichts).

Mit der Umsiedelung der Trockenrasenbestdande wird der Verlust dieser Bestande und damit Eingriffe
in Natur und Landschaft vermieden.

Vor Baubeginn erfolgt eine Kontrolle des Baufeldes auf Ameisennester. Sofern sich Ameisennester im
Baufeld befinden, sind diese in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde und der umwelt-
fachlichen Bauilberwachung an geeignete Stellen auBerhalb des Geltungsbereiches umzusetzen. Su-
che und Umsetzen soll zwischen Mitte Marz und Mitte Juli erfolgen.

Mit der Umsiedelung der Ameisennester wird der Verlust dieser Bestdnde und damit Eingriffe in Natur
und Landschaft vermieden

7. Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan kann Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB enthalten, die u. a. der Vermeidung und
Verminderung von erheblichen negativen Beeintrachtigungen und der Kompensation von Eingriffen
dienen. Nicht festsetzbare Natur- und Artenschutzmafnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten
Flachen sind durch Eintrage in das Grundbuch rechtlich zu sichern.

AusgleichsmalBnahmen und ErsatzmaBnahmen werden unter dem gemeinsamen Begriff ,,Ausgleichs-
maRnahmen” gefiihrt (§ 200a BauGB). Nach § 200a BauGB ist ein unmittelbarer rdumlicher Zusam-
menhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich. Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich
im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB kdnnen nach § 9 Abs. 1a BauGB auf Grundstlicken am Eingriffsort, an
anderer Stelle im selben oder in einem anderen Bebauungsplan der Gemeinde festgesetzt werden.

Laut § 1a Abs. 3 BauGB sind anstelle von Darstellungen und Festsetzungen auch vertragliche Verein-
barungen nach § 11 BauGB oder sonstige geeignete Mallnahmen auf von der Gemeinde bereitgestell-
ten Flachen moglich. Nach § 135a Abs. 2 BauGB kénnen AusgleichsmaRBnahmen im Sinne des Okokon-
tos im zeitlichen Vorlauf durchgefiihrt werden.

Mithilfe der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wird das Kompensationserfordernis und -konzept darge-
stellt (siehe V.7).

Aus den Regelungen des § 44 (1) BNatSchG zum besonderen Artenschutz kénnen bei Nichtbeachtung
Vollzugshindernisse flr die Bauleitplanung resultieren. Stehen der Umsetzung eines Bebauungsplans
dauerhaft Vollzugshindernisse entgegen, ist dieser stadtebaulich nicht erforderlich und besitzt damit
keine rechtskraftige Guiltigkeit. Um die Auslosung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach §
44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG zu vermeiden oder auszugleichen, sind ggf. ArtenschutzmafRnahmen vorzuse-
hen.

7.1 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verminderung erheblicher, nachteiliger Umweltauswirkun-
gen

Die Vermeidung und Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft ist das erste und wichtigste
Anliegen der gesetzlichen Eingriffsregelung.
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Nach § 15 (1) BNatSchG ist der Eingriffsverursacher verpflichtet, alle mit der Planung voraussichtlich
verbundenen vermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Dies ist
durch VermeidungsmaBBnahmen umzusetzen, die als technisch charakterisierte Vorkehrungen defi-
niert sind. Mogliche Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen von vornherein nicht entstehen oder
werden soweit vermieden, dass sie die Eingriffserheblichkeit deutlich herabsetzen oder verbleibende
Beeintrachtigungen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von Eingriffen eingeordnet werden kénnen.

Unter Berlicksichtigung aller nachfolgend aufgefiihrten VermeidungsmalRnahmen verbleiben unver-
meidbare Eingriffsfolgen, fir die AusgleichsmaBnahmen vorzusehen sind.

V 1 Vermeidung von negativen Auswirkungen auf Boden und Grundwasser

Der Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben, zwischenzulagern, zu begriinen. Nach Abschluss der
Bauarbeiten ist der Unterboden tiefenzulockern und der zwischengelagerte Oberboden profilgerecht
anzudecken, soweit der Aushub nach der ,Mantelverordnung fiir Ersatzbaustoffe und Bodenschutz”,
insbesondere Art.1 — Ersatzbaustoffverordnung (EBV) § 2 sowie Art. 2 - Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV) §§ 6 -8 wieder einbaufahig ist.

Bei der Realisierung der MaRnahme sind die DIN 18 915 und Richtlinie RAS-LP 2 zu beachten.”

Die ggf. notwendige Entsorgung von Abfallen, Abbruch und Abwaéssern erfolgt nach dem Stand der
Technik und unter Beachtung der geltenden gesetzlichen und untergesetzlichen Vorgaben (v. a. der
Mantelverordnung fir Ersatzbaustoffe und Bodenschutz).

Sofern bisher unbekannte Bodenverunreinigungen entdeckt werden, sind diese gemaR §§ 30 und 31
Abs. 1 BbgAbfBodG der Unteren Abfallwirtschaftsbehorde bzw. der Unteren Bodenschutzbehorde zur
Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend anzuzeigen.

Das Abstellen von Baufahrzeugen und Betankungseinrichtungen erfolgt auf versiegelten Flachen. Es
wird eine regelmaRige Kontrolle von Baufahrzeugen und -maschinen auf Leckagen durchgefihrt.

V 2 Extensive Dachbegrinung

50 % der Dachflachen der vorgesehenen Hochbauten sind auBerhalb von technischen Einrichtungen,
erforderlichen Kies- und Plattenstreifen sowie Belichtungsflachen extensiv zu begriinen (Festsetzung
Nr. 7). Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzun-
gen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Die Dachbegriinung dient der Verbesserung der klimatischen und lufthygienischen Bedingungen und
zur Regenriickhaltung.

VA 3 Artgerechte Baufeldfreimachung (Vogel)

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaR § 44 Abs. 1 Satz bis 3 BNatSchG werden die Bauvor-
bereitungen auBerhalb der Nist-, Brut- und Aufzuchtzeit von Vogeln vom 01.10. bis 28.02. durchge-
fihrt.

VA 4 Artgerechte Baufeldfreimachung (Zauneidechse)

Vor der Baufeldfreimachung erfolgt ein Herrichten von Schutzzdaunen, das Absammeln und Umsetzen
von Zauneidechsen auf dafiir zuvor hergerichteten Flachen.
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Herrichten von Schutzzdunen

Um zu verhindern, dass Exemplare der Zauneidechse in das zukiinftige Baufeld gelangen, sich dort
aufhalten und reproduzieren, wird vor dem Abfangen der Tiere bis spatestens Ende Februar des jewei-
ligen Jahres ein Schutzzaun von ca. 485 m Lange um den Geltungsbereich herum installiert. Der Repti-
lienschutzzaun wird ca. 10 cm in den Boden eingegraben, um ein Untergraben der Folie durch Zau-
neidechsen zu verhindern. Sofern dies aufgrund der Gelandegegebenheiten nicht moglich ist wird die
Folie von der Seite, von der ein Einwandern verhindert werden soll, umgeschlagen und mit Erde bzw.
Sand bedeckt.

Das Material des o.g. Reptilienschutzzaunes besteht aus blickdichtem, UV- und witterungs-
bestidndigen, reikfestem und formstabilen PE-Bidndchengewebe (griin/schwarz mit glatter Oberflache,
Masse 500 g/m?). Der Zaun weist eine Hohe von 100 cm auf und wird alle 2-3 m mit Holzpfihlen be-
festigt.

Auf beiden Seiten des o. g. Reptilienschutzzaunes ist 2-3 mal pro Jahr ein je 50 cm breiter Streifen von
aufwachsender Vegetation freizuhalten. Die stdndige Funktionsfahigkeit des Zaunes ist zu
gewahrleisten, indem bis zum Abbauende eine monatliche Kontrolle im Rahmen der umweltfachlichen
Baulberwachung (VA 9) erfolgt. Bei Bedarf werden Wartungsarbeiten durch den Auftraggeber
wahrend der Standzeit des Zaunes ausgefiihrt. Der Abbau kann nach Abschluss der Bauarbeiten erfol-
gen und ist dann zeitnah durchzufiihren.

Absammeln und Umsetzen von Zauneidechsen

Von Mitte April bis Ende September werden die Zauneidechsen in mindestens 7 Fangdurchgangen ab-
gefangen. Zwischen den Begehungen der Abfangflachen sind mindestens 4 Tage Pause einzuhalten.
MalRgebliches Ziel ist es, die Reproduktion (etwa ab Ende Mai) und das Uberwintern (etwa ab Mitte
August) im Baufeld zu verhindern, um artenschutzrechtliche Betroffenheiten hinsichtlich des § 44 (1)
Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden.

Die Durchfiihrung hat unter geeigneten Witterungsbedingungen von fachkundigem Personal zu erfol-
gen. Als Methodik werden Handfang oder Kescherfang gewahlt. Beim Handfang werden die Tiere mit
einem Schwamm ergriffen. Gefangene Eidechsen werden vorsichtig in verschlieBbare Eimer gesetzt
und in die zuvor aufgewerteten Zauneidechsenlebensrdaume freigelassen. Erganzend kdnnen kinstli-
che Sonnenpladtze (Reptilienbleche) ausgelegt werden, um den Fang zu erleichtern. Der Fang mit
Schlingen (Eidechsenangel) ist ergédnzend zuldssig. Vor allem an struktur- und versteckreichen Fundor-
ten kann dies flr den Fang adulter Individuen besonders wirkungsvoll sein. Alle gefangenen Exemplare
der Zauneidechse sind am selben Tag des Abfangens umzusetzen.

Die Fange werden in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreis Oder-Spree (UNB
LOS) so haufig und andauernd fortgesetzt, bis bei optimalen Witterungsbedingungen lGber einen Zeit-
raum von drei aufeinanderfolgenden Begehungen innerhalb von 14 Tagen keine oder maximal Einzel-
tiere der Zauneidechse gefangen werden (Fangziel).

Das Abfangen ist schriftlich und mit Fotos zu dokumentieren. Jedes Fangprotokoll der Durchgange ent-
halt Angaben zu Datum, Tageszeit, Dauer und Witterungsbedingungen wahrend des jeweiligen Durch-
gangs, zur Anzahl gefangener Tiere mit Angabe des Alters, Geschlechts und Fangorts sowie eine Ein-
schatzung der Fangquote (Verhéltnis der gefangenen zu den lediglich gesichteten sowie den
vermuteten (nicht gesichteten) Exemplaren ohne Fangerfolg. Die Fangprotokolle werden der UNB LOS
schriftlich, vorzugsweise als pdf-Datei per E-Mail, Gbersendet.
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V 5 Umsiedelung von Trockenrasen

Vor der Baufeldfreimachung erfolgt die Umsiedelung der Trockenrasenbestdande und des Vegetations-
bestandes mit Sandstrohblume (Umfang ca. 323 m?2) auf der benachbarten Ersatzlebensraumflache fur
die Zauneidechse.

Dazu werden bei den Bestanden die obersten 5 — 10 cm Boden abgeschoben. In diesem Boden befin-
den sich die Samen von allen vorhandenen Pflanzen der Vegetationsformationen. Dieser Boden wird
auf den Abtragsflachen des Ersatzlebensraumes fiir die Zauneidechse verbracht und ausgebreitet. Vor
dem Auftrag des Bodenmaterials wird auf den Ersatzstandorten die obere Vegetationsschicht abgetra-
gen und der Boden gelockert (vgl. A 4 (CEF) Nahrungsflachen).

V 6 Umsiedelung von Ameisennestern

Vor der Baufeldfreimachung erfolgt eine erneute Kontrolle des Geltungsbereichs auf Ameisennester,
da sich Ameisennester innerhalb eines Jahres neu bilden kénnen oder verlassen werden. Sofern sich
Ameisennester im Baufeld befinden, sind die Nester in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde und entsprechendes Fachpersonal (z. B. Brandenburgische Ameisenschutzwarte e. V.) an geeig-
neten Stellen umzusetzen. Suche und Umsetzung soll im Zeitraum Mitte Marz bis Mitte Juli erfolgen.
Die Mallinahme ist mit den Flacheneigentiimern bzw. -nutzern abzustimmen. Die Umsiedlung muss
durch entsprechendes Fachpersonal (Brandenburgische Ameisenschutzwarte e. V.) vorgenommen
werden und wird durch die Umweltfachliche Bauliberwachung begleitet.

V 7 Schutz von Geholzbiotopen und Einzelbdumen in der Bauphase durch Bauzdune und Einzelbaum-
schutz

Im Zuge der Planung wurde der Gehdlzbestand hinsichtlich einer Integration in die Flachennutzung
geprift. Der zu erhaltende Geholzbestand wird durch die Festsetzung Nr. 9 geschiitzt.

Wahrend der Bauarbeiten werden die nicht zu fallenden Geholzbestidnde und Einzelbdume entspre-
chend der DIN 18920, ZTV Baumpflege und RAS LP4 geschiitzt. Der Kronen- und Stammbereich und
der durch die Kronentraufe begrenzte Wurzelbereich sind vor Beeintrachtigungen jeglicher Art zu be-
wahren. Entstehende Schaden sind fachgerecht zu sanieren. Bei Verlust sind die Baume gleichartig zu
ersetzen.

V 8 Vermeidung von Lichtverschmutzung

Lichtintensive AulRenbeleuchtungen der Baugrundstiicke (Gebadude, Wege) sind zum Schutz der Insek-
ten-, Fledermaus- und Vogelwelt zu vermeiden. Zum Einsatz kommen sollen nur geschlossene, warm-
weiRe LED-Leuchten bis 2.200 K (ohne blauen Lichtanteil) mit nutzungsangepassten Masthohen, ge-
ringer Oberflachentemperatur, ausschlieRlicher Lichtabstrahlung zum Boden sowie einer intelligenten
Lichtsteuerung.

VA 9 Umweltfachliche Baulberwachung

Die umweltfachliche Bauliberwachung sichert die fachgerechte Ausfiihrung und Kontrolle aller Ver-
meidungs- und Ausgleichsmalinahmen ab.

Das Tatigkeitsfeld umfasst auch dem Baubeginn vorlaufende MaRRnahmen (arten- und naturschutz-
rechtliche MaRRnahmen, Baufeldraumung, Baustellenplanung im Hinblick auf Lirmvermeidung o. a.).

Die Uberwachungstitigkeit erstreckt sich von den ersten vorlaufenden Arbeiten bis zum Abschluss von
RekultivierungsmalRnahmen. Sie endet mit der quittierten Ubergabe der umweltfachlichen Unterlagen
des hier vorbereiteten Bauvorhabens an die Regelorganisation. Die umweltfachliche Bauliberwachung
umfasst nicht die Durchfiihrung der MalRnahmen nach Abschluss der BaumaRnahme.
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7.2 AusgleichsmalRnahmen

Fiir erhebliche Beeintrachtigungen sind entsprechende Ausgleichsmalinahmen und -flachen festzule-
gen und zu sichern. Folgende MaRnahmen sind vorgesehen:

A 1 Pflanzung von Gehdlzreihen im nordlichen Geltungsbereich

Nordlich der Gewerbefldache wird als rdumliche Abgrenzung zum angrenzenden Mischgebiet unter Ein-
beziehung/ Erhalt der im westlichen Teil der Fliche vorhanden Bdume und Striducher eine dreireihige,
freiwachsende Hecke aus heimischen Strauchern auf einer Lange von 110 m gepflanzt (Festsetzung Nr.
9). Die Gesamtflache der MaRnahme betragt 555 m?.

Diese MaRnahme kann im Einklang mit der HVE zu 50 % im Schutzgut Boden und zu 100 % im Schutzgut
Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt angerechnet werden.

A 2 Pflanzung von Bdumen

Sofern es zu einer vollstandigen Beseitigung der Einzelbdume im Geltungsbereich kommt, sind als
Kompensation fiir die Baumverluste auf den unversiegelten Bereichen innerhalb der Gewerbegebiets-
flache 5 gebietsheimische Baume zu pflanzen (Festsetzung Nr. 10).

A 3 (CEF) Ersatzlebensraum Zauneidechse

Durch die Planung werden voraussichtlich Lebensraume der Zauneidechse beansprucht. Durch die
rechtzeitige Bereitstellung der alternativen Lebensrdaume fiir die Art wird der artenschutzrechtliche
Verbotstatbestand der Schadigung gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG vermieden.

Mit der MaRnahme werden Teilflichen auf den Flurstiicken 583, 388, 389 und 390 der Flur 3, die sich
im Eigentum der Stadt Beeskow befinden, fir die Zauneidechse strukturell aufgewertet und die abge-
fangenen Individuen (VA 4) dorthin verbracht. Die Entfernung zwischen dem bestehenden Lebens-
raum im Geltungsbereich und der MaBnahmenflache betragt mindestens 300 m.

Da es sich um eine vorgezogene AusgleichsmaRnahme handelt, muss diese bereits vor dem Eingriff
bzw. zum Zeitpunkt des Umsetzens der Zauneidechse wirksam sein. Die ausgewdahlte Flache wurde
hinsichtlich ihrer Eignung mit der Unteren Naturschutzbehérde LOS abgestimmt. Die Flache ist durch
einen Eintrag in das Grundbuch als MalRnahmenflache fiir die Zauneidechse rechtlich zu sichern.

In der folgenden Abbildung ist die Lage der MaRnahmenflache dargestellt:
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Abbildung 6: Mafinahmenflédche Zauneidechse (orange), Aufwertung méglich (magenta), keine Aufwertung még-
lich (grau eingefirbt), eltungsbereich (blau)

'y

DOP 20 © GeoBasis DE/LGB, dI-de/by-2-0

Ausgangszustand der MafSnahmenfliéiche

Im Folgenden werden die Ergebnisse der am 12. Dezember 2023 erfolgten Flachenbegehung darge-
stellt.

Die Flache weist eine GesamtgrofRe von 2,55 ha auf. Sie bietet ein unterschiedliches Potenzial fiir die
strukturelle Aufwertung und Schaffung von Lebensraumen fiir die Zauneidechse.

Die Flachen 2 und 3 (s. Abb. 3) sind dicht mit Geholzen bestanden und besitzen im Ist-Zustand mit
Ausnahme der Ubergangsbereiche zum Offenland keine Lebensraumeignung fiir die Zauneidechse.
AufwertungsmalRnahmen sind in diesen Bereichen aus Griinden des Biotopschutzes und zum Schutz
der Lebensstadtten von insbesondere gebiischbriitenden Vogelarten nicht vorgesehen. Die Geholzfla-
chen umfassen eine Flache von 1,03 ha.

Die Flache 1 weist in Teilbereichen eine Lebensraumeignung fir die Zauneidechse auf. Es handelt sich
um eine strukturreiche Offenlandflache mit lockerem Strauchbewuchs, niedrigstdmmigen Obstgehol-
zen und einzelnen hochstammigen Baumen. Die Besonnung der Flache ist insgesamt gut. Der Bewuchs
aus Grasern und Krdutern ist Gberwiegend dicht. Im noérdlichen Teil sind verdichtete Bodenbereiche
mit Fahrspuren ausgebildet. Schiittere Vegetationsbereiche sowie Stellen mit grabbarem Boden sind
nur im nordlichen Teil vorhanden. Die Flache weist Miillablagerungen auf. Die stellenweise sehr dichte
Vegetation, der Mangel an exponierten Bereichen und grabbarem Boden sowie die zunehmende Suk-
zession bedingen eine Uberwiegend suboptimale Auspragung der Flache, so dass durch entsprechende
Malnahmen eine Aufwertung erreicht werden kann. Die Flache besitzt eine GréRe von 1,25 ha.

Im stidlichen Bereich befindet sich die Teilflaiche 4 mit einer GrolRe von 0,27 ha, die im Bestand kaum
nutzbare Strukturen fir die Art aufweist, so dass ein hohes Aufwertungspotenzial besteht. Sie ist struk-
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turarm und durch gelegentlichen Viehbesatz kurzrasig. Stellen mit grabbarem Boden, Hohlrdumen so-
wie Versteck- und Uberwinterungsméglichkeiten fehlen. Die Nahrungsbasis wird als unzureichend ein-
geschatzt. Die Flache besitzt ein hohes Aufwertungspotenzial.

Herstellung der Mafinahme
Herstellungszeitraum und -methoden

Um eine Totung und Verletzung von Tieren zu vermeiden, erfolgen die HerstellungsmalRnahmen vor
der Eiablage im Zeitraum April oder nach dem Schlupf der Jungtiere im Zeitraum August bis September,
bei trockenem Wetter und Temperaturen zw. 10-20°C.

Die HerstellungsmalRnahmen fiir die Zauneidechse erfolgen auf den Teilflachen 1 und 4 (s. Abb. 3) und
werden in enger Abstimmung mit der umweltfachlichen Bauliberwachung vorbereitet und ausgefiihrt.
Die umweltfachliche Bauliberwachung muss lber herpetologische Kenntnisse verfiigen.

Da die Flache 1 aufgrund ihrer Lebensraumausstattung bereits Zauneidechsen beherbergen konnte,
besteht fir die dort ggf. ansassigen Tiere ein Verletzungs- und Mortalitatsrisiko infolge der Herstel-
lungsmaRRnahmen. Aus diesem Grund ist der Einsatz schwerer Baufahrzeuge ausschliefRlich auf Teilfla-
chen bzw. Fahrgassen gestattet, die vor dem Herstellungsbeginn der MaRnahmen im Rahmen einer
Flachenbegehung durch die umweltfachliche Bauliberwachung in enger Abstimmung mit der auszu-
fihrenden Firma ausgewiesen werden. Fir das Befahren mit Baufahrzeugen eignen sich verdichtete,
kurzrasige Bodenbereiche, die fiir die Zauneidechse keine Lebensraumeignung aufweisen. Die befahr-
baren Bereiche sind mit einem Zaun o. a. abzugrenzen bzw. deutlich zu markieren.

Samtliche HerstellungsmalRnahmen auf der Teilflache 1, die mit schweren Baufahrzeugen realisiert
werden missen, erfolgen unter Anwesenheit der umweltfachlichen Bauiberwachung. Die befahrba-
ren Bereiche oder Fahrgassen sind unmittelbar vor dem Befahren durch die umweltfachliche Bautiber-
wachung abzulaufen. Sollten Tiere gefunden werden, sind diese aulRerhalb der befahrbaren Flachen
umzusetzen. Die Baufahrzeuge sind grundsatzlich mit einer langsamen Geschwindigkeit zu betreiben.

Errichtung von Reptilienburgen, Sandflachen und Totholzhaufen

Frostfreie Winterquartiere, Sonnenplatze, Tagesverstecke und Eiablagepldtze werden durch die An-
lage von mindestens 10 Reptilienburgen mit sidlich daran anschlieBRenden Sandschittungen an geeig-
neten besonnten Standorten, aullerhalb von dicht mit Geho6lzen bestandenen Flachen, geschaffen. Die
genauen Standorte werden in Abstimmung mit der umweltfachlichen Bauiiberwachung festgelegt.

Fiir die Anlage der Reptilienburgen auf 3 m Breite und 8 - 10 m Lange erfolgt ein 0,8 m tiefer Bodenaus-
hub. Im Anschluss wird unregelmaRig gewachsenes, starkes Holz (Altholzstimme, groRe Aste, Wurzel-
stubben) locker und flachig in die Aushubflache eingefiillt. In diese geschaffene unregelmaRige Holz-
struktur wird das Aushubmaterial und feines, ndhrstoffarmes Substrat (z. B. Flusssand) als Fiillmaterial
eingearbeitet. Ein Teil des Holzes sollte oberhalb, ein Teil des Holzes unterhalb des Fillmaterials liegen.
Die Reptilienburgen werden in Ost-West Richtung angelegt und sollen ca. 1 m lber die Bodenoberfla-
che hinausragen.

Sudlich an die Reptilienburgen anschlieRend werden Sandflachen in mind. 0,3 m Hohe und mind. 1,5
m Breite auf der gesamten Lange der Reptilienburgen angelegt. Dafiir wird der Oberboden ca. 15 cm
tief ausgekoffert (Entfernung der Grasnarbe). AnschlieRend wird die entstandene Mulde mit feinem,
nahrstoffarmem Substrat (z. B. Flusssand) bis ca. 0,3 m liber der Bodenoberflache aufgefillt. Die Sand-
flachen werden zu 50 % mit Reisig oder Strauchwerk abgedichtet. Die Sandflachen dienen als Eiabla-
geplatze.

Seite 56 von 74



Bebauungsplan G 16 ,Industriestralle IV“ — Begriindung Satzungsexemplar

Zwischen den Burgen werden Totholzhaufen in einer GroRe von 5 m? und einer Héhe von 1 m als Ver-
bindungsstrukturen angelegt.

Anlage von Nahrungsflachen

Fir die Schaffung von Nahrungslebensrdaumen erfolgt eine manuelle Entfernung der Grasnarbe und
Bodenlockerung auf mindestens 5 Teilbereichen der Flache.

Die Standorte missen geholzfrei, gut besonnt sowie graserreich sein und sich nah an den Reptilien-
burgen befinden. Die genauen Standorte werden in Abstimmung mit der umweltfachlichen Bauilber-
wachung festgelegt. Die GroRe umfasst mindestens 10 m x 10 m. Durch den Abtrag der Vegetation
wird der Mineralboden freigelegt. Die obere Bodenschicht der Rohbodenflache wird bis in 20 cm Tiefe
gelockert. Sollte der Boden sehr reichhaltig sein, wird Sand in den Boden eingearbeitet. Eine Ansaat
der Flachen mit gebietsheimischen Magerrasen mit einem hohen Anteil an Krautern kann in Abstim-
mung mit der umweltfachlichen Bauliberwachung ggf. unterbleiben, wenn die MaBnahme einige Jahre
vor der Umsiedelung der Zauneidechsen umgesetzt werden kann und sich durch Spontansukzession
eine krautreiche Vegetation etabliert hat (Uberpriifung im Rahmen einer Flichenbegehung durch die
umweltfachliche Bauliberwachung).

Auf 323 m? der Abtragsflichen wird der Trockenrasen aus dem B-Plan Gebiet angesiedelt (V 5).

Die Anlage der Nahrungsflachen erfolgt im Zeitraum April oder Mitte September bis Mitte Oktober,
bei trockenem Wetter und Temperaturen zw. 10-20 °C.

Pflege der Fléchen

Die Lebensraumflache ist fiir einen Zeitraum von 25 Jahren (einschlieBlich der Zeiten fiur Pflege und
Entwicklung) als vollstandig funktionsfahiges Habitat zu unterhalten.

Die Flache wird einmal jahrlich auf etwa 15-20 cm Schnitthohe gemaht, vorzugsweise zwischen 15.10.
und 30.11. Bei Bedarf (starkes Zuwachsen der Flache) ist die Mahdhéaufigkeit auf zweimal jahrlich zu
erhdhen. Die Mahd wird manuell (z. B. Freischneider) durchgefiihrt. Es ist eine Wechselmahd durchzu-
fihren, so dass jahrlich ungemahte Sdume von mindestens 1 m Breite als Korridore fiir Versteck und
Schutz entstehen. Eine Mulchmahd ist nicht zuldssig (kein Zerkleinern des Mahgutes und Wiederauf-
tragen auf die Flache). Das Mahgut ist sofort nach dem Mahen zu entfernen.

Die Reptilienburgen sind durch regelmaBiges Zuriickdrangen von Gehdlzen und sog. Problempflanzen
zu unterhalten. Ein maRiger Uberwuchs mit Krdutern auf und in den Randbereichen der Reptilienbur-
gen sollte dabei stets belassen und geférdert werden.

Die Pflege der Sandflachen erfolgt einmal jéhrlich. Die Flachen sind vollstandig zu entkrauten (inkl.
Pflanzenwurzeln), um ihre offenbodenartige Beschaffenheit zu bewahren. Aufkommende Gehélze sind
zu entfernen.

Eine Unterhaltung der Totholzhaufen ist nicht nétig; der natirliche Entwicklungsprozess der Struktu-
ren (Verrotten, Einsinken, Ansiedlung héherwiichsiger Vegetation) ist erwiinscht.

Unrat und Abfall werden regelmaRig von der Flache entfernt und ordnungsgemal entsorgt.

Alle Pflegeschritte werden schriftlich und mit Fotos dokumentiert. Die Dokumentation wird der UNB
unaufgefordert einmal jahrlich bis zum 15.12. eines Jahres, vorzugsweise als pdf-Datei per E-Mail,
Ubersendet.

Seite 57 von 74



Bebauungsplan G 16 ,Industriestralle IV“ — Begriindung Satzungsexemplar

A 4 Extensivierung von Griinland

Die fir die Griinlandextensivierung zur Rede stehenden stadteigenen Flachen befinden sich zwischen
Spree, Bahntrasse und OegelflieR ca. 1 km siidostlich des geplanten Gewerbegebietes. Sie umfassen
die Flurstucke 144/1 und 606 der Flur 1 und weisen eine GroRe von etwa 4,4 ha auf. Die Flachen wer-
den als Griinland genutzt und weisen sandige Boden und trockene Standortbedingungen auf. Die im
Rahmen einer Begehung im Marz 2024 festgestellte Bodenbearbeitung und Nachsaat der Flachen mit
einer Drillmaschine deuten auf eine intensive landwirtschaftliche Nutzung hin. Demnach besteht ein
Aufwertungspotenzial fiir die Flache und eine Eignung als MalRnahmenflache fiir den Ausgleich von
Boden- und Biotopverlusten.

Abi/dung 7: Fléchen fiir Griinlandextensivierung (orange umrahmt) und Flurstiicksangaben

GeoBasis-DE/LGB 2022, dl-de/by-2-0 '

Abbildung 8: Fliche fiir Griinlandextensivierung an der Spree, Mdrz 2024

LACON
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Abbildung 9: Fléche fiir Griinlandextensivierung an der Spree, Mdrz 2024

LACON
8. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter von Natur und Landschaft wurden in den voraus-
gehenden Kapiteln ermittelt und dargestellt. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes sind in der Abwagung (nach § 1 Abs. 7 BauGB) zu beriicksichtigen. Die Eingriffsregelung
ist auf Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans hervorgerufen werden, anzuwenden
(§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG).

Im BauGB finden sich sowohl Ausgleichs- als auch ErsatzmaBnahmen unter dem Begriff des Ausgleichs
wieder; dennoch gilt die die Abfolge: Vermeidung — auf die beeintrachtigten Funktionen bezogener
Ausgleich im Eingriffsraum — externe Kompensation im Naturraum.

Im Kapitel V.7 wurden die moglichen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen beschrieben, so dass
in Gegenlberstellung der erheblichen Beeintrachtigungen eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz erstellt wer-
den kann.
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8.1 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
8.1.1 Biotope

Nachfolgend wird die Wertigkeit des Plangebietes anhand der Biotoptypen vor dem Eingriff tabella-
risch dargestellt. Entsprechend der Wertigkeit des Biotoptyps und in Anlehnung an die Orientierungs-
werte zur Bestimmung der Kompensationsumfanges fiir Biotopverluste (Anhang 1 der HVE, MLUV
2009) wird fir jeden Biotoptyp ein Wertfaktor festgelegt und durch Multiplizierung mit der Flachen-
groRe ein Flachenwert ermittelt. Dabei wird berlcksichtigt, dass ein GroRteil der Biotoptypen bereits
stark anthropogen gepragt ist. Deshalb wird tendenziell der untere Bereich der Orientierungswerte
angesetzt.

Das Plangebiet umfasst die Flichen des Geltungsbereiches und damit eine GréRe von 20.080 m?.

Tabelle 5: Ausgangszustand des Plangebietes
Ausgangszustand des Plangebietes (GroBe: 20.080 m?)

Biotopkiirzel | Biotoptyp Umfang | KF | Flachen-
in m2 wert

03120 vegetationsfreie- und arme kiesreiche Flache 145 1 145

032291 sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenra- | 193 1,5 | 290

sen, weitgehend ohne spontanen Gehodlzbe-
wuchs (< 10% Gehdlzdeckung)*

032491 sonstige ruderale Staudenfluren, weitgehend | 132 1 132
ohne spontanen Geholzbewuchs (< 10% Ge-
hélzdeckung)

032491/ Komplexbiotop: sonstige ruderale Staudenflu- | 12.535 1 12.535
ren/ sonstige ruderale Pionier- und Halbtro-
032291 .
ckenrasen, weitgehend ohne spontanen Ge-

hélzbewuchs (< 10% Geholzdeckung)

0511321 ruderale Wiese, verarmte Auspragung, weitge- | 644 1 644
hend ohne spontanen Gehdlzbewuchs (< 10%
Geholzdeckung)

05121101 Silbergrasreiche Pionierfluren, weitgehend | 166 2 332
ohne spontanen Gehdlzbewuchs (< 10% Ge-
hélzdeckung), nicht geschitzt**

071131 Feldgeholze mittlerer Standorte, Gberwiegend | 387 1 387
heimische Baumarten

071311 Hecken und Windschutzstreifen, ohne Uber- | 40 2 80
schirmung, geschlossen, (iberwiegend heimi-
sche Geholze

071313 Hecken und Windschutzstreifen, ohne Uber- | 177 1,5 | 266
schirmung, geschlossen, Uberwiegend nicht
heimische Geholze
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Ausgangszustand des Plangebietes (Gr6Re: 20.080 m?)
Biotopkiirzel | Biotoptyp Umfang | KF | Flachen-
in m? wert
0715323 einschichtige oder kleine Baumgruppen, nicht | 859 1 859
heimische Arten, Uberwiegend Jungbestiande
(< 10 Jahre)
082818 sonstiger Vorwald aus Laubbaumarten frischer | 599 2 1.198
Standorte
084600 Larchenforst 1.613 1 1.613
084800 Kiefernforst 2.481 1 2.481
12500 Ver- und Entsorgungsanlagen 20 0 0
12653 teilversiegelter Weg 89 0 0
Summe 20.080 20.961

KF: Kompensationsfaktor in Anlehnung an Anhang | der HVE (MLUV 2009) unter Beriicksichtigung der

Auspragung der Biotope und der Durchfiihrung adaquater AusgleichsmaRnahmen

* mit wenigen Individuen der besonders geschiitzten Sandstrohblume; Bestand wird umgesiedelt
** Bestand wird umgesiedelt

Auf Grundlage der stadtebaulichen Planung und Festsetzungen im Bebauungsplan wird der Zustand
nach dem Eingriff anhand von Biotoptypen ermittelt. Flir jeden Biotoptyp wird gemal der oben ge-
nannten Methodik der Flachenwert ermittelt.

Tabelle 6: Planzustand des Geltungsbereiches

Planzustand des Geltungsbereiches (Gr6Re: 20.080 m?)
Biotopkiirzel | Biotoptyp Umfang | KF | Flachen-
in m? wert

Erhalt und Schaffung von Griinflichen im Gebiet

03210 Vegetationsfreie und -arme kiesreiche Fla- | 55 1 55
chen*

032491 sonstige ruderale Staudenfluren* 132 1 132

0511321 ruderale Wiese, verarmte Auspragung, weitge- | 2 1 2
hend ohne spontanen Gehdlzbewuchs (< 10%
Geholzdeckung)

071131 Feldgeholze mittlerer Standorte, Gberwiegend | 110 2 220
heimische Baumarten

071311 Hecken und Windschutzstreifen, ohne Uber- | 344 2 688
schirmung, geschlossen, (iberwiegend heimi-
sche Gehdlze
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Planzustand des Geltungsbereiches (Gr6Re: 20.080 m?)

Biotopkiirzel | Biotoptyp Umfang | KF | Flachen-
in m? wert
071313 Hecken und Windschutzstreifen, ohne Uber- | 140 2 280

schirmung, geschlossen, Uberwiegend nicht
heimische Geholze

0715323 einschichtige oder kleine Baumgruppen, nicht | 37 1 37
heimische Baumarten, lberwiegend Jungbe-
stande (< 10 Jahre)

082818 sonstiger Vorwald aus Laubbaumarten frischer | 599 2 1.198
Standorte**
084800 Kiefernforst** 2.481 1 2.481
084600 Larchenforst** 1.613 1 1.613
10270 Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleis- | 2.913 0,5 | 1.457
tungsflachen (in Betrieb) (nicht Gberbaubare
Flachen)
Zwischensumme Erhalt und Schaffung von Griinfldchen 8.429 8.163

Schaffung von Flachen im Gebiet ohne anrechenbaren Biotopwert

12310 Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleis- | 11.651 0 0
tungsflaichen (in Betrieb) (Uberbaubare Fla-
chen) inkl. Nebenanlagen

Summe 20.080 8.163

* zum Teil Wald im Sinne des Waldgesetzes Brandenburg (Randbereich Kiefernforst) sowie Waldrand-
bereiche
** zum Gberwiegendem Teil Wald im Sinne des Waldgesetzes Brandenburg

Ein vollstandiger Ausgleich ist unter Berlicksichtigung des Planungsziels im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans nicht moglich. Nach Abgleich der Ergebnisse aus den Tabellen verbleibt ein Defizit. Mit
der Umsiedelung der Trockenrasenbestdnde und des Bestandes mit Sandstrohblume (vgl. V 5) im Um-
fang von 323 m? kénnen zusatzlich 646 Wertpunkte (KF 2) gewonnen werden. Das Defizit an Wert-
punkten betragt 12.153.

Ein vollstandiger Ausgleich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nicht moglich. Die Deckung des
Bedarfes muss liber die Umsetzung von MaBnahmen aullerhalb des Geltungsbereiches erfolgen. Mit
der MaRnahme Extensivierung von Griinland im Bereich Spreeaue (vgl. A 4), die auch fiir den Verlust
von Bodenfunktionen ergriffen wird (vgl. V.7.2), kénnen die erforderlichen Wertpunkte erreicht wer-
den. Damit ist der Eingriff in den Biotopbestand im Naturraum Ostbrandenburgisches Heide- und Seen-
gebiet vollumfanglich ausgeglichen.
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8.1.2 Einzelbdume

Bei der Beseitigung von Baumen sind die Angaben der Baumschutzverordnung Landkreis Oder-Spree
relevant. Die geschiitzten Baume sind dort in § 2 definiert. Gehen Bdume nach § 2 der Baumschutzver-
ordnung verloren, regelt die Verordnung tber § 6 Abs. 8 auch die Ermittlung der Menge an Ersatzbau-
men.

Bdume, flr die die Baumschutzverordnung nicht gilt ("untermaBige Bdume”) bzw. die unterhalb der
Bemessungsgrenze nach HVE (MLUV 2009) liegen werden aufgrund ihres Biotopwertes ebenfalls be-
ricksichtigt. Flr diese werden 0,5 Ersatzbaume je Baum vorgesehen. Bei starker Schadigung des Bau-
mes wird der Verlust als unerheblich und nicht kompensationspflichtig bewertet.

Insgesamt werden fiir 10 moégliche Baumverluste, wovon ein Baum (Baum-Nr. 10) nach der Baum-
schutzverordnung Landkreis Oder-Spree geschiitzt ist, 5 Baume in der o. g. Qualitat gepflanzt. Zwei
Bdaume im Geltungsbereich bleiben erhalten (Baum-Nr. 11 und 12).

Die Ersatzpflanzungen erfolgen mit standort- und gebietsheimischen hochwachsenden Baumarten ab
einer Hohe von 1 m und einem Stammumfang von 16-18 cm.

Tabelle 7: Kompensationsbedarf Einzelbaumverluste

Baum- | Arthame StU KF | Kompensa- | Bemerkungen
Nr. incm tionsbedarf
in Stiick®

1 Acer negundo 15 0 0 stark geschadigt, keine Kom-
pensation

2 Acer pseudoplatanus | 50 0,5 |05 starker Stammaustrieb

3 Acer pseudoplatanus | 50 0,5 | 0,5 starker Stammaustrieb

4 Acer pseudoplatanus | 50 0,5 | 0,5 starker Stammaustrieb

5 Robinia pseudoaca- | 50 0,5 |05

cia

6 Pyrus communis 25 0 0 stark geschadigt, keine Kom-
pensation

7 Betula pendula 30 0,5 | 0,5 3-stdmmig; max. 30 cm StU?!

8 Betula pendula 35 0,5 | 0,5 5-stammig; max. 40 cm StU?!

9 Betula pendula 35 0,5 | 0,5 2-stammig?

10 Betula pendula 60 1 1 geschlitzt nach Baumschutz-
verordnung, 2-stammig

1: Bei mehrstammigen Baumen wird der Kompensationsbedarf in Anlehnung an § 2 Abs. 5 der Baum-
schutzverordnung Landkreis Oder-Spree nach dem durchschnittlichen Stammumfang aller vorhande-
nen Stammlinge ermittelt.

Die moglichen Baumverluste werden durch 5 Baumpflanzungen im Geltungsbereich ausgeglichen
(Festsetzung Nr. 10).
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8.1.3 Tiere

Unter Bertlicksichtigung von VermeidungsmaRnahmen (siehe V.7.1) ergibt sich ein Kompensationsbe-
darf fiir den Verlust von Lebensraumen der Zauneidechse. Als Lebensraum fiir die Art dient mit Aus-
nahme der Forstbestande und dichten Geholzbestanden die gesamte Flache des Geltungsbereiches
mit offenen und halboffenen Bereichen. Diese weist eine Grof3e von 1,47 ha auf. Der benoétigte Ersatz-
lebensraum sollte mindestens die GrofRe und Qualitat des beanspruchten Lebensraumes aufweisen.

Es wurde nach geeigneten Flachen in rdumlicher Nahe zum kiinftigen Bauvorhaben in einem Umkreis
von < 5 km gesucht, die im Bestand keine oder eine geringe Lebensraumeignung fir Zauneidechsen
aufweisen und somit als Lebensraum fir die Art aufwertbar sind. In Abstimmung der Unteren Natur-
schutzbehorde wird eine von der Stadt Beeskow vorgeschlagene Flache sidwestlich des Plangebietes
in Teilbereichen als Ersatzlebensraum fiir die Zauneidechse entwickelt und aufgewertet (A 3 (CEF)).
Das Umsetzen der Tiere erfolgt rechtzeitig vor Baubeginn durch die MalBnahme VA 4.

8.2 Boden

Unter Beachtung der GRZ von 0,7 zuziiglich der Uberschreitung im Sinne des § 19 Abs.4 BauNVO fiir
Nebenanlagen (max. bis zu einer GRZ von 0,8) belaufen sich die erheblichen Bodenverluste durch Fla-
chenversiegelung/ Teilversiegelung auf 11.651 m?. Die im Geltungsbereich geplante 5 m-breite He-
ckenpflanzung im Umfang von 303 m? wird gemaR HVE (MLUV 2009) mit dem Faktor 1:0,5 angerech-
net.

Tabelle 8: Kompensationsermittlung Bodenverluste

. . anrechenbare Flachen-
GroBe der Versiegelung . .
. groRe Versiegelung (+)/
Nutzung (+) bzw. addquater MaR- R
., adaquater MaBnahmen (-)
nahmen (-) inm .,
inm
N Flachen i i
uberb?ubare dchen im Gewer +11.651 +11.651
begebiet
5 breite Heckenpfl 50
m breite Heckenpflanzung ( 303 152
%)
Summe 11.348 11.499

Die Deckung des verbleidenden Kompensationsbedarfes erfolgt Giber die Umsetzung von MalRnahmen
auBerhalb des Geltungsbereiches. Fiir die vorgesehene bodenaufwertende Griinlandextensivierung
(vgl. A 4), die auch als Ausgleich flr den Verlust von Biotopfunktionen herangezogen wird, betragt der
benotigte MaBnahmenumfang 34.497 m2.

Tabelle 9: Kompensationsbedarf Bodenverluste

anrechenbare  Bo- | Faktor (Versie- . "
MaRnahme gemafRl HVE denversiegelun elung: MaR FlachengroRe  der
& Ea i MaRnahme in m?
nahme)
Umwandlung Intensiv- in Extensiv- | 11.499 1:3 34.497
grinland

Mit der Umsetzung der Griinlandextensivierung im Bereich Spreeaue wird ein vollstandiger Ausgleich
der Bodenverluste erreicht.
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9. Artenschutzrechtliche Bewertung

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren (Totungsverbot),

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wiahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert (Stérungsverbot),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren (Beschadigungsverbot),

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoéren."

Entsprechend & 44 Abs. 5 BNatSchG sind derzeit die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach
§ 15 BNatSchG zuldssigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fiir die in Anhang IV der
FFH-RL aufgefihrten Tier- und Pflanzenarten sowie die europdischen Vogelarten zu prifen. Eine
Rechtsverordnung zum Schutz nationaler Verantwortungsarten nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt
bislang nicht vor.

In einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurden die artenschutzrechtlichen Verbote gemaR § 44
Abs. 1 BNatSchG gepriift und entsprechende MalBnahmen zur Vermeidung und der Verbotstatbe-
stande geplant. Das Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung wird folgendermaen zusammenge-
fasst:

Eine erhebliche Stérung von europdischen Vogelarten wahrend der Brut im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr.
2 BNatSchG sowie die Tétung von Tieren im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird vermeiden,
indem eine Beseitigung der fiir die Brut relevanten Gehdlz- und Baumbestande erfolgt. Fiir die Dorn-
grasmiicke fiihrt die Umnutzung der Flachen zu einem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.
Da die Arti. d. R. jedes Jahr ein neues Nest an wechselnden Standorten anlegt, stellt der Verlust einer
Fortpflanzungsstatte aus der vorjahrigen Brutsaison keinen Verbotstatbestand dar. Aufgrund der Nahe
zu halboffenen Brachen im Umfeld des Plangebietes stehen geniigend Ausweichmaoglichkeiten zur Ver-
fligung.

Eine Betroffenheit von Fledermausen wird ausgeschlossen. Die eintretende Verkleinerung von Jagd-
revieren wird dem Verbotstatbestand Storung zugeordnet. Eine erhebliche Stérung ist jedoch nur dann
gegeben, wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert. Da im Umfeld mit
den halboffenen Brachen, Gehdlzbestianden und der Spreeniederung umfangreiche Nahrungshabitate
vorhanden sind, ist eine Verschlechterung des giinstigen Erhaltungszustandes der lokalen Population
durch den Verlust von Nahrungsflachen auszuschlieRen. Quartiere befinden sich nicht um Umfeld des
Plangebietes.

Mit dem Nachweis einer kleinen Population von Zauneidechsen sind nach Anhang IV geschitzte Rep-
tilien betroffen. GroRteile ihrer Lebensrdume werden durch die Planung vorbereiteten Vorhaben (iber-
baut (Schadigungsverbot, § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Durch die vorgezogene Herstellung von Aus-
weichlebensrdumen lasst sich der Verbotstatbestand vermeiden (MaBnahme A 3 (CEF)). Ein rechtzei-
tiges Absammeln und Umsetzen von Tieren ist ebenfalls notwendig, um den Verbotstatbestand Tétung
(§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) zu vermeiden (MalRnahme VA 4).
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Insgesamt ist davon auszugehen, dass unter Beachtung geeigneter Vermeidungs- und vorgezogener
MalRnahmen (CEF) die Zugriffsverbote gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden werden kdnnen

10. Waldrechtliche Belange

GemaR Aussagen des Landesbetriebes Forst Brandenburg, Oberférsterei Briesen, sind Teile des Ge-
holzbestandes im Geltungsbereich des B-Planes als Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz Branden-
burg anzusehen. Zuséatzlich tibernimmt dieser Wald die Funktion als lokaler Immissionsschutzwald (LFB
2023b). Der als Wald abgegrenzte Bestand umfasst eine Flache von 4.365 m?.

Entgegen des Vorentwurfs, der eine Umnutzung der Waldflache als Gewerbeflache vorgesehen hat,
soll die gesamte im Geltungsbereich liegende Waldflache als Wald erhalten bleiben und als Flache fur
Wald gemal § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB festgesetzt werden. Auch die nérdlich und siidlich anschlieenden
Waldrandflachen, sollen als Wald festgesetzt werden.

11. Zusatzliche Angaben
11.1 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Nach § 4c BauGB ist die Gemeinde zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplane entstehen, verpflichtet. Dadurch sollen unvorhergesehene,
nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt werden, um gegebenenfalls geeignete Mallnahmen zur
Abhilfe ergreifen zu kénnen. Die Behorden informieren die Gemeinde nach § 4 Abs. 3 BauGB (iber
erhebliche, nachteilige und insbesondere unvorhergesehene Umweltauswirkungen.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind mit einer qualifizierten MaRnahmen-
planung nicht zu erwarten. Als MaRnahmen zur Uberwachung méglicher Auswirkungen ist die
Begleitung der AusgleichmaBnahmen bis zum Erreichen der Entwicklungsziele vorgesehen. Nach
derzeitigem Kenntnisstand sind aufgrund der Bestandssituation im Plangebiet im Hinblick auf die
Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie auf Menschen, Kultur- und sonstige Sachgiiter keine
Prognoseunsicherheiten gegeben, die dariiber hinausgehende MaRnahmen zur Uberwachung
(Monitoring) erfordern.

11.2 Verwendete technische Verfahren, Schwierigkeiten

Zur Beschreibung und Bewertung des Status-Quo und der Eingriffsbeurteilung wurden vorhandene
Daten der Gemeinde Uber das Geoportal Beeskow, die Fachinformationen des Landes Brandenburg
sowie der Vorentwurf zur Begriindung des B-Planes ausgewertet. Ein Baugrundgutachten liegt vor.

Des Weiteren erfolgten Bestandaufnahmen im Geldnde fiir die Biotope und die Fauna, auf dessen
Grundlage auch erganzende Aussagen zu den Themen Boden, Wasser, Klima und Luft, Ort- und Land-
schaftsbild getroffen werden konnten. Besondere Schwierigkeiten traten hier nicht auf.

12. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die allgemein verstandliche Zusammenfassung nach Nr. 3c der Anlage 1 zum BauGB ist ein wesentli-
cher Bestandteil des Umweltberichtes. Als solcher beschrankt sich die Zusammenfassung auf die Dar-
stellung der wesentlichen Ergebnisse des Umweltberichts.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes G 16 ,Industriestralle IV“ werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Gewerbegebietes nach § 8 Baunutzungsverordnung in der
Stadt Beeskow geschaffen. Es werden nur solche Betriebe zugelassen, die auch in einem Mischgebiet
zulassig sind und das Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 6 Baunutzungsverordnung).

Seite 66 von 74



Bebauungsplan G 16 ,Industriestralle IV“ — Begriindung Satzungsexemplar

Mit dem Aufstellungsbeschluss vom 28.09.2021 (Stadt Beeskow 2021) wurde das Verfahren fiir den
Erlass des Bebauungsplanes G 16 ,Industriestralie IV eingeleitet.

Das Plangebiet befindet sich in einem gewerbe- und industriegepragten Raum im Norden der Stadt
Beeskow. Es ist Eigentum der Stadt Beeskow umfasst mit einer Gesamtflache von 20.080 m? die Flur-
stiicke 529 (teilweise), 605, 607 und 609 der Flur 3.

Das Plangebiet stellt im Wesentlichen eine Brache mit ruderalen Gras- und Staudenfluren sowie Halb-
trockenrasen dar und befindet sich in Teilbereichen als Holzlagerflache in Zwischennutzung des Span-
plattenwerkes Sonae Arauco. Kleinflachig sind Trockenrasen und Gehdlzbiotope ausgebildet. Im west-
lichen Teil befinden sich dichte Kiefern- und Larchenforste mittleren Alters. Bei den Forsten handelt es
sich iberwiegend um Wilder im Sinne des Waldgesetzes Land Brandenburg (LFB 2023b). Ostlich des
Plangebietes verlduft die Radinkendorfer Stralle, siidlich begrenzt die Industriestrale den Geltungsbe-
reich.

12.1 Eingriffsregelung

Durch das kinftige Bauvorhaben, welches durch den Bebauungsplan erméglicht werden soll, sind er-
hebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erwarten, die entsprechend den Bestim-
mungen des Naturschutzrechtes auszugleichen sind.

In einem ersten Schritt jedoch miissen Eingriffe weitestgehend vermieden werden. Dies geschieht bei-
spielhaft durch die Umsetzung einer weitgehenden Versickerung des Niederschlagswassers im Gebiet,
durch den Erhalt und die Umsiedelung von wertvoller Vegetation oder durch das Verbringen von Zau-
neidechsen auf geeigneten Flachen. Trotzdem verbleiben auch mit den getroffenen VermeidungsmaR-
nahmen noch dauerhafte Eingriffe, die es auszugleichen gilt. Der Ausgleich geschieht teilweise inner-
halb der Grenzen des Bebauungsplangebietes durch die Anlage einer dreireihigen, wildwachsenden
Hecke und Baumpflanzungen.

Da jedoch nicht alle Eingriffe im Bebauungsplangebiet ausgeglichen werden kénnen, missen noch au-
Rerhalb der Grenzen des Bebauungsplangebietes MaRnahmen realisiert werden, die derzeit mit der
Stadt Beeskow abgestimmt werden.

12.2 Artenschutz

Bei Realisierung der Planung kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 Nr.
1-3 BNatSchG ausgeldst werden. In einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurden die artenschutz-
rechtlichen Verbote gepriift. Durch die Planung entsprechender Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen
kénnen die Verbotstatbestande vermieden werden. Hierzu werden auf einer benachbarten Flache
Zauneidechsenhabitate hergestellt bzw. aufgewertet, in die die Zauneidechsen im Plangebiet rechtzei-
tig vor Baubeginn umgesiedelt werden. AuRerdem erfolgt die Baufeldfreimachung auBerhalb der Brut-
zeit von Vogeln.

12.3 Waldrechtliche Belange

Im Plangebiet stocken Gehdlzbestdnde, die als Wald im Sinne des § 2 LWaldG Brandenburg gelten. Die
Waldflache im Umfang von 4.365 m? bleibt erhalten und werden als Waldfliche gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
18 BauGB festgesetzt. Auch die nordlich und sidlich anschlieBenden Waldrandflachen werden als
Wald festgesetzt.
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VI. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1. Auswirkungen auf ausgelbte Nutzungen

Da der GrofRteil des Plangebiets derzeit brachliegt, sind keine relevanten Auswirkungen auf die aktuelle
Nutzung zu erwarten. Einzig die bisherige zeitweise Zwischennutzung als Lagerplatz wird nach einer
Bebauung der Flachen nicht mehr moglich sein, sodass das nutzende Unternehmen hierfiir eine Alter-
nativflache finden muss. Die Waldflache bleibt als solche erhalten und wird mit den festgesetzten an-
grenzenden Grinflachen zusatzlich geschiitzt. Die im Flachennutzungsplan angestrebte Grinverbin-
dungsfunktion wird damit erfiillt.

2. Verkehr

Durch die geplante Ausweisung als Gewerbegebiet sind zusatzliche Verkehre auf der Industriestralie
sowie auf der Radinkendorfer Strale zu erwarten. Die genannten StraBen weisen derzeit eine geringe
Verkehrsbelastung auf. In Relation zu der Vielzahl an bestehenden gewerblichen und industriellen Nut-
zungen ist die durch den Bebauungsplan zu erwartende Zusatzbelastung nicht erheblich. Zudem flieRt
der gewerbliche Verkehr iberwiegend stadtauswarts Uber die Industriestrae und die Firstenwalder
StraRe als kiirzesten Weg in Richtung der Ortsumfahrung, wodurch keine sensiblen Nutzungen, wie
beispielsweise Wohngebiete beriihrt werden.

Der FuBverkehr entlang der Radinkendorfer Straf3e ist durch mogliche Zufahrten betroffen. Der Rad-
wanderweg ist durch seine Lage auf der gegeniiberliegenden StraBenseite nicht betroffen. Entlang der
Industriestralle wird der Geh- und Radweg im Plangebiet bereits durch zwei Zufahrten zum Plangebiet
unterbrochen. Genaue Beeintrachtigungen sind von der konkreten Planung abhangig.

3. Immissionsschutz

Im Geltungsbereich wird ein eingeschrianktes Gewerbegebiet festgesetzt, sodass hier ausschlielRlich
Nutzungen zulassig sind, die nach ihrem Stérgrad auch im Mischgebiet zuldssig sind. Somit muss hier
nur mit Immissionen gerechnet werden, die auch in einem Mischgebiet auftreten kénnen. In erster
Linie als potenziell schutzwiirdig anzusehen ist das nordlich angrenzende Wohngrundsttick, dieses ist
jedoch aufgrund seiner solitdren Lage im AulRenbereich selbst als Mischgebiet zu betrachten, wodurch
hier keine gebietsuntypischen Immissionen zu erwarten sind.
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VII. VERFAHREN

1. Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. G 16 ,,Industriestralle IV wurde am 05.10.2021
durch die Stadtverordnetenversammlung gefasst (Beschluss-Nr. BV/049/2021/1).

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 10.07.2023 bis ein-
schlieBlich 11.08.2023 durch Auslegung des Planes statt. Es sind keine Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeit eingegangen.

3. Friuhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange ge-
mals § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte durch Anschreiben vom 30.06.2023. Insgesamt wurden 21 Behdrden/Trager offentli-
cher Belange sowie 4 Nachbargemeinden angeschrieben; 15 Behérden/Trager 6ffentlicher Belange ha-
ben sich geduBert.

Mit Stellungnahmen der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 07.08.2023 wird bestatigt, dass
die Ziele der Raumordnung der Planungsabsicht nicht entgegenstehen.

4. Anderungen nach den frithzeitigen Beteiligungen

Im Ergebnis der Abwagung wird der Immissionsschutzwald nach Landeswaldgesetz erhalten. Somit
wird darauf verzichtet, das geplante Gewerbegebiet auf den westlichen Waldstreifen auszudehnen.
Ergdnzt wurden zudem die noch ausstehenden Aussagen zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung so-
wie Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen. Dabei waren die Kartierungen zum Artenschutz
und MaBnahmen zum Biotopschutz noch unvollstiandig. Mit der Entwurfsfassung des Bebauungsplans
wurden diese Informationen im Umweltbericht ergdnzt und die griinordnerischen Festsetzungen so-
wie MalBnahmen ausgearbeitet.

Gefordert wurde zudem der Nachweis der Versickerungsfahigkeit auf dem Grundstiick anhand einer
Baugrunduntersuchung, diese wurde mit einem positiven Ergebnis durchgefiihrt.

Die Begriindung wurde erganzt mit Angaben zur Loschwasserversorgung des Grundstticks.

Nicht als planungsrelevant erachtet wurden Hinweise zum Bauablauf, Beriicksichtigung von Leitungs-
verlaufen sowie Bedenken aufgrund von moglicherweise erforderlichen LarmschutzmaRnahmen, die
ausgeraumt werden konnten.

5. Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 08.07.2024 bis einschlieRlich
09.08.2024 durch Auslegung des Planes statt. Die Bekanntmachung erfolgt im Amtsblatt der Stadt
Beeskow 24. Jahrgang Nr. 20 vom 28.06.2024. Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
eingegangen.
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6. Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB er-

folgte durch Anschreiben vom 27.06.2024. Insgesamt wurden 25 Behdrden/Trager 6ffentlicher Be-

lange inklusive 4 Nachbargemeinden angeschrieben; 15 Behorden/Trager 6ffentlicher Belange haben
sich geduBert.

7. Anderungen nach den formellen Beteiligungen

Im Ergebnis der formellen Beteiligung wurde die textliche Festsetzung Nr. 10 dahingehend prézisiert,
dass sich die Baumpflanzungen auf das gesamte eingeschrankte Gewerbegebiet beziehen. Dariiber
hinaus wurde die Zahl der zu pflanzenden Baume von 6 auf 5 korrigiert.

Aufgrund der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde wurde ein Hinweis zu den externen
AusgleichsmalRnahmen auf der Planzeichnung aufgenommen.
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VIIl. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert wor-
den ist.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18]).
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