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1. Zusammenfassung der inhaltlichen Ergebnisse der Abwagungs-
vorschlage

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. H 9 ,REWE-Markt Beeskow*“ wurde gemaR § 3 Abs. 2

BauGB im Zeitraum vom 24.11.2025 bis zum 16.01.2026 im Internet verdffentlicht.

Aufgrund eines Formfehlers (fehlerhafte Formulierung im Bekanntmachungstext) wird der
Verfahrensschritt wiederholt. Es erfolgt die Veréffentlichung im Internet gemaf § 3 Abs. 2
BauGB.

Auch wenn der Verfahrensschritt wiederholt wird, wurden die drei eingegangenen Stellung-
nahmen ausgewertet. Es ergaben sich keine Anpassungen der Planung.

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB Seite 2
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2. Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

. Unter- Berucksichtigung der Stellungnahme
Bilrger Nr. Schlagwort Stellungnahme .. P 2
punkt (fett: Abwagungsvorschlag)
Burger:in 1a | Stellungnahme vom 30.09.2024 im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offent- Die Stellungnahme wird im Rahmen der Beteiligung

lichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf:

gem. § 3 Abs. 2 BauGB ausgewertet und abgewogen.

1a/1

Einleitung

In Ihrem Schreiben vom 23.08.2024 haben Sie die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf
des B-Plans Nr. H 9 ,REWE-Markt Beeskow" gemaf
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) bekannt gegeben.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen

1a/2

Sachdarstellung

Den Unterlagen ist zu entnehmen, dass der neue
REWE-Markt entlang des Walkmihlgrabens auf den
Flurstiicken 474-478, 491, 598 und 649 (Flur: 4, Ge-
markung: Beeskow) sowie 632 (Flur: 20, Gemarkung:
Beeskow) errichtet werden soll. Die Flurstlicke 632,
649 und 621 befinden sich im Uberschwemmungsge-
biet HW 100 Nach §100 Brandenburgisches Wasser-
gesetz (BbgWG). Vom Vorhabentrager wurden die
Flurstiicke 633 (Flur: 20, Gemarkung: Beeskow) und
621 (Flur: 4, Gemarkung: Beeskow) erworben, so dass
dieser direkter Nachbar der Birger:in 1 ist und diese
Einwande gegen das geplante Vorhaben hat, welche
im Folgenden dargelegt werden:

Hinweis wird zur Kenntnis genommen

1a/3

Verkaufsflache

Einwande
1.

Eine Verkaufsflache bis 2500 m? ist bereits mit dem
bestehenden B-Plan Nr. H 6 ,Verbrauchermarkt Ring-
stralde" moglich (textl. Festsetzung Nr. 1.12).

Hinweis wird nicht gefolgt

Da der vorhandene Markt an der Ringstrale den heu-
tigen Anforderungen nicht mehr entspricht, soll das
vorhandene Gebaude durch einen Neubau ersetzt
werden. Geplant ist ein ,Green Building" mit Abholser-
vice und Backer mit Café. Gemal textlicher Festset-
zung Nr. 1.12 des rechtskraftigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. H 6 ,Verbrauchermarkt Ringstra-
Re" ist eine Verkaufsflache von bis zu 2.500 m? zulas-
sig. Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. H 6 um ei-
nen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, ist

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 (2) BauGB
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. Unter- Berucksichtigung der Stellungnahme
Blrger Nr. Schlagwort Stellungnahme .. — <
punkt (fett: Abwagungsvorschlag)
nur das damals geplante Vorhaben (= das damals ge-
plante und gebaute Gebaude) zulassig. Daher kann
das neu geplante Vorhaben mit dem Bebauungsplan
Nr. H6 nicht umgesetzt werden.
1a/4 Gebaudehodhe 2. Hinweis wird nicht gefolgt
Im bestehenden B-Plan Nr. H 6 ,Verbrauchermarkt Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. H 6 wird
Ringstralle" ist eine Bebauung mit Obergeschossen eine Traufhoéhe von 5,50 m und eine Firsthéhe von
mdglich, d. h. es sollte die Alternative geprift werden, | 10,00 m festgesetzt. Aufgrund der notwendigen Ge-
ebenerdig ein Parkhaus zu errichten und den Verbrau- | schosshéhe fur einen Markt, ist eine zweigeschossige
chermarkt in der 1. Etage. Bebauung nicht durchflhrbar.
1a/5 Uberschwem- 3. Hinweis wurde bereits gefolgt

mungsgebiet

Die aktuelle Hochwasserlage in Polen, Tschechien,
Osterreich und Deutschland zeigt, dass aufgrund von
langanhaltenden Niederschlagen innerhalb von weni-
gen Tagen Hochwasser entstehen kénnen und grofie
Teile der Landschaft (auch besiedelter Gebiete) unter
Wasser gesetzt werden kénnen.

Der geplante Baubereich befindet sich teilweise in ei-
nem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. D. h. im
Falle eines Hochwassers steht weniger Flache fir
Uberflutung zur Verfiigung und unsere Kleingartenan-
lage ware starker von dem Hochwasser betroffen, als
ohne die Uberbauung.

Es handelt sich um ein festgesetztes Uberschwem-
mungsgebiet nach § 78 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) und nachteilige Auswirkungen fur Unterlieger
sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertck-
sichtigen (§ 78 Abs. 3 Nr. 1 WHG) und die Errichtung
und Erweiterung baulicher Anlagen ist in festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten untersagt (§ 78 Abs. 4
WHG).

Daher ist der geplante Baubereich aulierhalb des fest-

Die Lage des Marktgebaudes wurde in Abstimmung
mit der unteren Wasserbehdrde nach der friihzeitigen
Beteiligung angepasst. Der Bebauungsplan wurde ent-
sprechend geandert. Das sonstige Sondergebiet
,GroRflachiger Einzelhandel“ wurde verkleinert und die
private Grinflache vergroRRert. Die Baugrenzen und die
Flache fir Nebenanlagen ,Stellplatze® wurden an die
neue Planung angepasst. Somit wird sichergestellt,
dass das Uberschwemmungsgebiet in seiner Funktion
als Ruckhalteflache erhalten bleibt.

Mit der angepassten Planung werden die Kriterien
nach § 78 Absatz 5 WHG erfullt, was in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan entsprechend dargestellt
wird.

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 (2) BauGB
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. Unter- Berucksichtigung der Stellungnahme
Blrger Nr. Schlagwort Stellungnahme .. — <
punkt (fett: Abwagungsvorschlag)
gesetzten Uberschwemmungsbereichs zu verschie-
ben.
1a/6 Schallschutz 4, Hinweis wurde bereits teilweise gefolgt

Die Flachen unserer Kleingartenanlage werden auch
zum Erholen nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 Bundes- Klein-
gartengesetz genutzt. Daher werden neue Larmquel-
len als stérend empfunden. Daher sollten sich Be- und
Entluftungsanlagen auf dem Dach des geplanten
REWE-Marktes befinden.

Um die Larmemission des REWE-Marktes und des
Parkplatzes zu mindern, fordern wir, dass noérdlich des
geplanten REWE-Marktes und westlich der Parkplatze
auf den Flurstiicken 649 und 621 eine Baum- und
Strauchreihe gepflanzt wird, bzw. die vorhandenen
Baume erhalten bleiben. Dies ist in den zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen darzulegen.

Um die zu erwartenden von der geplanten Einzelhan-
delseinrichtung hervorgerufenen Schallimmissionen
und die schalltechnischen Auswirkungen der Planung
zu Uberprifen, wurde ein schalltechnisches Gutach-
ten' erstellt, dessen Ergebnisse in der Begriindung
zum Bebauungsplan dargestellt werden.

Im Gutachten werden die Immissionen in der Umge-
bung untersucht, unter anderem auch in der Kleingar-
tenanlage. Der Immissionsrichtwert fir Kleingartenan-
lagen gemanl TA Larm betragt 60 dB(A) tags. Im Gut-
achten wird ein Beurteilungspegel von 49 dB(A) (werk-
tags) bzw. 31 dB(A) (sonntags) berechnet. Somit lie-
gen die zu erwartenden Immissionen deutlich unter
dem Immissionsrichtwert.

Baum- und Strauchreihen stellen keinen wirksamen
Larmschutz dar. Aus Naturschutz- und Klimaschutz-
grinden werden jedoch Festsetzungen zum Erhalt und
zur Anpflanzung von Baumen getroffen. Auf der Stell-
platzanlage, zu den die Flurstiicke 649 und 621 geho-
ren, sind insgesamt 50 Laubbaume zu pflanzen. Auf
die Wiese, die direkt an der Kleingartenanlage an-
grenzt, sind weitere 10 Laubbaume in Form von Baum-
reihen und / oder als Baumgruppen zu pflanzen. Es
wird empfohlen, die Baumpflanzungen in den Randbe-
reichen, z. B. entlang der Grundstuicksgrenze, durch-
zufiihren.

1 Ersatz-Neubau REWE-Einkaufsmarkt in 15858 Beeskow, RingstraRe 5A im Gebiet des B-Plans H9 ,REWE-Markt Beeskow“ Schallimmissionsprognose zum Anlagenbetrieb“, GAF — Gesellschaft
fur Akustik und FahrzeugmeflRwesen mbH, Zwickau August 2026

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 (2) BauGB
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Blrger Nr.

Unter el SisTuraraie Berucksmh:ugung der Stellungnahme
punkt (fett: Abwagungsvorschlag)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt zudem
die Baumschutzsatzung der Stadt Beeskow.
1al7 Pflege der Wiese 5. Hinweis wird nicht gefolgt
Laut textlicher Festsetzung Nr. 7 ist die Wiese neben Die Festsetzung dient dem Erhalt und der Entwicklung
unserer Gartenanlage (Flursticke 632, 633) einmal der artenreichen Feuchtwiese. Um einen Zuwachs der
jahrlich nach dem 1. August zu mahen. Dies wird dazu | Wiese mit Strauchern und Baumen zu verhindern,
fuhren, dass Graser und krautige Pflanzen Samen bil- | muss diese mindestens einmal im Jahr gemaht wer-
den kdnnen, welche durch den Wind in unsere Anla- den. Die Festsetzung, die Wiese einmal jahrlich nach
gen geweht werden und somit der Unkrautdruck auf dem 1. August zu mahen, erfolgt aus Artenschutz-
unseren Beeten steigt. Daher sollte die Wiese drei- bis | grinden. Eine Mahd in Teilbereichen wirde zwar den
viermal jahrlich gemaht werden, ggf. in Teilbereichen, [Elterntieren die Moglichkeit zur Flucht geben, aber
um bodenbritenden Vogeln die Méglichkeit zur Flucht | trotzdem alle Nester von Bodenbritern zerstéren und
zu geben. Die erste Mahd soll vor Samenreife der Eier bzw. Jungtiere téten. Daher kann die Mahd erst
Graser erfolgen. nach dem Abschluss der Brut erfolgen. Zudem wird
durch das Ausbilden von Samen bei Grasern und ru-
deralen Hochstauden das Nahrungsangebot fiir Vogel
und Insekten gewahrleistet. Eine frihere Mahd ist so-
mit nicht mit den Belangen des Artenschutzes verein-
bar.
1a/8 Zusammenfassung |Zusammenfassend ist aus Sicht des Kleingartenver- Hinweis wurde bereits teilweise gefolgt
eins die Lage des geplanten Baugebiets auf3erhalb . N .
des Uberschwemmungsgebietes zu verschieben, Siehe Abwagung Pkt. 1a/3 bis 1a/7.
Larmemissionen von Be- und Entliftungen zu minimie-
ren und die Wiese neben unserer Gartenanlage haufi-
ger zu mahen. Aullerdem sollte eine flachensparende
Errichtung eines Parkhauses mit Verbrauchermarkt in
Erwagung gezogen werden.
1a/9 Weitere Hinweise Im Weiteren mochten wir noch Hinweise geben, wel- | Hinweise werden zur Kenntnis genommen

che bei der weiteren Plananderung Bericksichtigung
finden mogen, um die Umsetzung fir alle Betroffenen
mit so wenig wie mdglich negativen Auswirkungen zu
erreichen.

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 (2) BauGB
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S Unter- el SisTuraraie Berucksichtigung der Stellungnahme
" | punkt (fett: Abwagungsvorschlag)
1a/10 | Jugendgruppen Aktuell halten sich am Nachmittag und Abend Jugend- | Hinweis wird zur Kenntnis genommen
liche und andere Gruppen im ndheren Umfeld des Verhal . L hsbelasti
REWE-Marktes auf (z.B. bei den Fahrradstandern, erhaltensbedingte Larm- und Geruchsbelastigungen
beim Liefereingang) auf. Dabei geht es nicht immer EZ\L’JVLIEd:SIaEr:nr?iiler?egrierelc‘fwgﬂjaec:e konnen im Be-
ganz ruhig zu und die Notdurft wird teilweise in den gsp gereg :
umliegenden Buschen verrichtet. Damit es nicht zu
Larm- und Geruchsbelastigungen in unserer Kleingar-
tenanlage kommt, bitten wir darum, dass die gesamte
extensiv bewirtschaftete Griinflache (Flurstiicke: 633,
632 tlw.) eingezaunt wird.
1a/11 Toilette Weiterhin sollte es im REWE-Markt eine frei zugangli- | Hinweis wird zur Kenntnis genommen
che Toilette geben. Die Einrichtung einer fir die Offentlichkeit frei zugang-
lichen Toilette auf einem privaten Grundstiick kann im
Bebauungsplan nicht festgesetzt werden.
1a/12 Larmbelastigungen | Regelmafig werden in den Nachtstunden sowie an Hinweis wird zur Kenntnis genommen
e s |02 Abschaion der Stapatzaniage kan m Baa-
den PKW geubt, welche mit einer entsprechenden Ge- upgsplan nicht geregelt werden. Der I-!lnwel_s bezieht
rauschkulisse verbunden sind. Daher bitten wir um die :fgffﬁ:u?]enz\éoglezggh?eer: Planung und ist bei der Bau-
Errichtung einer Schranke zum REWE-Parkplatz, wel- 9 )
che den Zugang zum REWE-Parkplatz auBerhalb der | Die Abwehr von Gefahren firr die 6ffentliche Sicherheit
Offnungszeiten verhindert, damit solche Aktivitaten un- | oder Ordnung obliegt den &rtlichen Ordnungsbehor-
terbunden werden. den.
1a/13 | Abwéagungsergebnis | Wir bitten um schriftliche Mitteilung zum weiteren Ver- | Hinweis wird gefolgt
lauf des Beteiligungsverfahrens und zur Reaktion auf Das Ergebnis der Abwaaung wird mit Satzunasbe-
unsere Einwande. Fur eine Erlauterung stehen wir je- gebni . gung wird m gst .
derzeit zur Verfigung. schluss veroffentlicht und den Einreichenden mitgeteilt.
Biirger:in 1b | Stellungnahme vom 06.01.2025 im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3

Abs. 2 BauGB zum Vorentwurf:

1b/1

Einleitung

in lhrem Schreiben vom 13.11.2025 haben Sie die er-
neute Offentlichkeitsbeteiligung zum B-Plan Nr. H 9
.REWE-Markt Beeskow" gemal § 3 Abs. 1 Bauge-

Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 (2) BauGB
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Blrger Nr.

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Berucksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

setzbuch (BauGB) bekannt gegeben.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
hatte sich der Biirgerin:in 1 am 30. September 2024
mit einem Schreiben an Sie gewandt. Dieses Schrei-
ben fand, im Gegensatz zu den anderen veréffentlich-
ten Schreiben der friihzeitigen Beteiligung, keine Be-
rucksichtigung in der Abwagung (siehe Dokument ,h9-
abw.oeff.pdf).

Daher werden wir unsere Anregungen, Bedenken etc.
erneut darlegen, welche nach § 3 Abs. 2 S. 6 Bauge-
setzbuch zu prifen sind.

Abs. 1 BauGB eingegangene Stellungnahme wird im
Rahmen der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB aus-
gewertet und abgewogen.

Siehe Abwagung Pkt. 1a/1 bis 1a/13

1b/2

Sachdarstellung

Den Unterlagen ist zu entnehmen, dass der neue
REWE-Markt entlang des Walkmihlgrabens auf den
Flurstiicken 473-478, 490, 491, 570, 598, 648 und 649
(Flur: 4, Gemarkung: Beeskow) sowie den Flurstlicken
632, 633 (Flur: 20, Gemarkung: Beeskow) errichtet
werden soll. Die Flurstiicke 632, 649 und 621 befinden
sich im Uberschwemmungsgebiet HW 100 Nach §100
Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG). Vom
Vorhabentrager wurden die Flurstiicke 633 (Flur: 20,
Gemarkung: Beeskow) und 621 (Flur: 4, Gemarkung:
Beeskow) erworben, so dass dieser direkter Nachbar
der Burger:in 1 ist und diese Einwande gegen das ge-
plante Vorhaben hat, welche im Folgenden dargelegt
werden:

Hinweis wird zur Kenntnis genommen

1b/3

Verkaufsflache

Einwande
1.

Eine Verkaufsflache bis 2500 m? ist bereits mit dem
bestehenden B-Plan Nr. H 6 ,Verbrauchermarkt Ring-
stral3e" moglich (textl. Festsetzung Nr. 1.12).

Hinweis wird nicht gefolgt

Da der vorhandene Markt an der Ringstrale den heu-
tigen Anforderungen nicht mehr entspricht, soll das
vorhandene Gebaude durch einen Neubau ersetzt
werden. Geplant ist ein ,Green Building" mit Abholser-
vice und Backer mit Café. GemaR textlicher Festset-
zung Nr. 1.12 des rechtskraftigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. H 6 ,Verbrauchermarkt Ringstra-

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 (2) BauGB
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e i Unter el SisTuraraie Beruckswh:ugung der Stellungnahme
punkt (fett: Abwagungsvorschlag)
Re" ist eine Verkaufsflache von bis zu 2.500 m? zulas-
sig. Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. H 6 um ei-
nen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, ist
nur das damals geplante Vorhaben (= das damals ge-
plante und gebaute Gebaude) zuldssig. Daher kann
das neu geplante Vorhaben mit dem Bebauungsplan
Nr. H 6 nicht umgesetzt werden.
1b/4 Gebaudehdhe 2. Hinweis wird nicht gefolgt
Im bestehenden B-Plan Nr. H 6 ,Verbrauchermarkt Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. H 6 wird
RingstraBe" ist eine Bebauung mit Obergeschossen eine Traufhdhe von 5,50 m und eine Firsthdhe von
mdglich, d. h. es sollte die Alternative geprift werden, [ 10,00 m festgesetzt. Aufgrund der notwendigen Ge-
ebenerdig ein Parkhaus zu errichten und den Verbrau- | schosshohe fiir einen Markt, ist eine zweigeschossige
chermarkt in der 1. Etage. Damit wirde der Flachen- Bebauung nicht durchfiihrbar.
verbrauch verringert werden und eine Inanspruchnah-
me des Uberschwemmungsgebietes entfallen.
1b/5 Uberschwem- 3. Hinweis wurde bereits gefolgt

mungsgebiet

Die Hochwasserlagen im Sommer 2024 in Polen,
Tschechien, Osterreich und Deutschland zeigten, dass
aufgrund von langanhaltenden Niederschlagen inner-
halb von wenigen Tagen Hochwasser entstehen kon-
nen und groRRe Teile der Landschaft (auch besiedelter
Gebiete) unter Wasser gesetzt werden.

Der geplante Baubereich befindet sich teilweise in ei-
nem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. D. h. im
Falle eines Hochwassers steht weniger Flache fir
Uberflutung zur Verfiigung und unsere Kleingartenan-
lage ware starker von dem Hochwasser betroffen, als
ohne die Uberbauung.

Es handelt sich um ein festgesetztes Uberschwem-
mungsgebiet nach § 78 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) und nachteilige Auswirkungen fur Unterlieger
sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertck-
sichtigen (§ 78 Abs. 3 Nr. 1 WHG) und die Errichtung

Die Lage des Marktgebaudes wurde in Abstimmung
mit der unteren Wasserbehorde nach der friihzeitigen
Beteiligung angepasst. Der Bebauungsplan wurde ent-
sprechend geandert. Das sonstige Sondergebiet
,Grolflachiger Einzelhandel“ wurde verkleinert und die
private Grunflache vergréRert. Die Baugrenzen und die
Flache fur Nebenanlagen ,Stellplatze® wurden an die
neue Planung angepasst. Somit wird sichergestellt,
dass das Uberschwemmungsgebiet in seiner Funktion
als Ruckhalteflache erhalten bleibt.

Mit der angepassten Planung werden die Kriterien
nach § 78 Absatz 5 WHG erflillt, was in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan entsprechend dargestellt
wird.

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 (2) BauGB
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e i Unter el SisTuraraie Berucksmh:ugung der Stellungnahme

punkt (fett: Abwagungsvorschlag)
und Erweiterung baulicher Anlagen ist in festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten untersagt (§ 78 Abs. 4
WHG).

1b/6 Uberschwem- Aus der Abwagung der frihzeitigen Tragerbeteiligung | Hinweis wird nicht gefolgt

mungsgebiet wird ersichtlich, dass die untere Wasserbehorde des Der angesprochene Bereich liegt im Hochwasserrisi-

Landkreises Oder-Spree Einwanda ,Verbotder Aus- 1 o oioh 115100, In diesem Berelch muss damit ge-
g WEvtelr EegEaliels Mnel o Silnlls Vel [Rs e rechnet werden dass einmal alle 100 Jahre ein chh-
UEIENCN” 22117 [FOSIBEEg) Cles Eplelien BEngRllsl wasser mit eine’r Wassertiefe von bis zu 0,5 m eintre-
hat. Auch wenn das Marktgebaude in einen Bereich ten kann ’
aullerhalb des Uberschwemmungsgebietes verscho- :
ben wurde, so befindet sich dennoch die Laderampe Davon wird ein kleiner Teil von der notwendigen Stell-
und Parkplatze im Uberschwemmungsbereich. Im Fal- | platzanlage und der Laderampe Uberplant. Uber-
le von Hochwassern ware die Kleingartenanlage star- | schlaglich wird ein Retentionsvolumen von ca. 60 m®
ker betroffen, da Teile des Uberschwemmungsbe- betroffen. Ein Ersatz daflir kann in unmittelbarer Nahe
reichs aufgeschuttet und versiegelt werden. des Walkmuhlengrabens entlang der sudoéstlichen Gel-
Daher ist der geplante Baubereich mit Nebenanlagen el e e G ERE A e,
auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsbe-
reichs zu verschieben.

1b/7 Schallschutz 4. Hinweis wurde bereits teilweise gefolgt

Die Flachen unserer Kleingartenanlage werden auch
zum Erholen nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 Bundes- Kleingar-
tengesetz genutzt. Neue Larmquellen werden als st6-
rend empfunden. Daher sollten sich Be- und Entlif-
tungsanlagen auf dem Dach des geplanten REWE-
Marktes befinden.

Im Schallgutachten wurde die Auswirkung des REWE-
Marktes auf die Nachbarschaft untersucht. Laut dem
Gutachten werden gangige Normen nicht Gberschrit-
ten.

Um die zu erwartenden von der geplanten Einzelhan-
delseinrichtung hervorgerufenen Schallimmissionen
und die schalltechnischen Auswirkungen der Planung
zu Uberprifen, wurde ein schalltechnisches Gutach-
ten? erstellt, dessen Ergebnisse in der Begriindung
zum Bebauungsplan dargestellt werden.

Im Gutachten werden die Immissionen in der Umge-

bung untersucht, unter anderem auch in der Kleingar-
tenanlage. Der Immissionsrichtwert fir Kleingartenan-
lagen gemaR TA Larm betragt 60 dB(A) tags. Im Gut-

2 Ersatz-Neubau REWE-Einkaufsmarkt in 15858 Beeskow, Ringstrate 5A im Gebiet des B-Plans H9 ,REWE-Markt Beeskow“ Schallimmissionsprognose zum Anlagenbetrieb”, GAF — Gesellschaft
fur Akustik und FahrzeugmeflRwesen mbH, Zwickau August 2026
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e i Unter el SisTuraraie Berucksmh:ugung der Stellungnahme
punkt (fett: Abwagungsvorschlag)

Um die Larmemission und die Sichtwirkung des achten wird ein Beurteilungspegel von 49 dB(A) (werk-

REWE-Marktes und des Parkplatzes zu mindern, for- | tags) bzw. 31 dB(A) (sonntags) berechnet. Somit lie-

dern wir, dass nordlich des geplanten REWE-Marktes | 9en die zu erwartenden Immissionen deutlich unter

(Flurstlick 632) und westlich der Parkplatze auf den dem Immissionsrichtwert.

Flurstiicken 649 und 621 eine Baum- und Strauchreihe | Baum- und Strauchreihen bieten zwar keinen wirksa-

gepflanzt wird, bzw. die vorhandenen Baume erhalten | men | armschutz, kénnen aber als Sichtschutz dienen.

bleiben. Dies ist in den zeichnerischen und textlichen | Ays Naturschutz- und Klimaschutzgriinden werden je-

Festsetzungen darzulegen. doch Festsetzungen zum Erhalt und zur Anpflanzung
von Baumen getroffen. Auf der Stellplatzanlage, zu
den die Flursticke 649 und 621 gehdren, sind insge-
samt 50 Laubbaume zu pflanzen. Auf die Wiese, die
direkt an der Kleingartenanlage angrenzt, sind weitere
10 Laubbaume in Form von Baumreihen und / oder als
Baumgruppen zu pflanzen. Es wird empfohlen, die
Baumpflanzungen in den Randbereichen, z. B. entlang
der Grundstlicksgrenze, durchzufiihren.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt zudem
die Baumschutzsatzung der Stadt Beeskow.

1b/8 Zufahrt 5. Hinweis wurde bereits gefolgt

Die Flachen unserer Kleingartenanlage werden auch
zum Erholen nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 Bundes- Kleingar-
tengesetz genutzt. Neue Larmquellen werden als st6-
rend empfunden.

Laut Schallgutachten wurden als Zufahrten zum Park-
platz sowohl die Zufahrt von der Ringstralle aus auch
von der Theodor-Fontane-Stralle (24 und 25) unter-
sucht. Die Theodor-Fontane-Stral3e ist eine Sackgas-
se, so dass aktuell nur PKW-Verkehr durch Anwohner
besteht. Eine Zufahrt zum REWE-Parkplatz von der
Theodor-Fontane-Stral’e aus wirde eine erhebliche
Erhdhung des PKW-Verkehrs bedeuten, somit eine
zusatzliche Larmquelle, welches die Erholungswirkung
unserer Gartennutzer verringern wirde.

Die ErschlieBung des Marktes erfolgt Uber die Ring-
stralRe. Die Anbindung an die Theodor-Fontane-Stralle
ist ausschlieBlich als Notzufahrt im Havariefall geplant
(siehe Kapitel 4 ,Stadtebauliches Konzept" der Be-
grindung zum Bebauungsplan). Die Anbindung soll z.
B. durch Poller baulich gesperrt werden. Im Bedarfsfall
soll die Absperrung durch Krafte der Polizei, der Feu-
erwehr oder durch Verkehrssicherungsunternehmen
unverziglich geéffnet werden konnen.

Eine bauliche Sperrung durch Poller kann jedoch nicht
im Bebauungsplan geregelt werden. Der Hinweis ist
bei der Bauausflihrung zu beachten.

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 (2) BauGB
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e i Unter el SisTuraraie Berucksmh:ugung der Stellungnahme
punkt (fett: Abwagungsvorschlag)
Daher sollte die Zufahrt fir LKW und PKW zum
REWE-Markt nur Uber die Einfahrt in der Ringstral3e
erfolgen.
1b/9 Pflege der Wiese 6. Hinweis wird nicht gefolgt
Laut textlicher Festsetzung Nr. 9 ist die Wiese neben Die Festsetzung dient dem Erhalt und der Entwicklung
unserer Gartenanlage (Flurstiicke 632, 633) einmal der artenreichen Feuchtwiese. Um einen Zuwachs der
jahrlich nach dem 1. August zu mahen. Dies wird dazu | Wiese mit Strauchern und Baumen zu verhindern,
fihren, dass Graser und krautige Pflanzen Samen bil- | muss diese mindestens einmal im Jahr gemaht wer-
den kdnnen, welche durch den Wind in unsere Anla- den. Die Festsetzung, die Wiese einmal jahrlich nach
gen geweht werden und somit der Unkrautdruck auf dem 1. August zu mahen, erfolgt aus Artenschutz-
unseren Beeten steigt. Daher sollte die Wiese drei- bis | griinden. Eine Mahd in Teilbereichen wirde zwar den
viermal jahrlich gemaht werden, ggf. in Teilbereichen, [Elterntieren die Mdglichkeit zur Flucht geben, aber
um bodenbritenden Vdgeln die Mdglichkeit zur Flucht | trotzdem alle Nester von Bodenbritern zerstéren und
zu geben. Die erste Mahd soll vor Samenreife der Eier bzw. Jungtiere téten. Daher kann die Mahd erst
Graser erfolgen. nach dem Abschluss der Brut erfolgen. Zudem wird
durch das Ausbilden von Samen bei Grasern und ru-
deralen Hochstauden das Nahrungsangebot fur Vogel
und Insekten gewahrleistet. Eine frihere Mahd ist so-
mit nicht mit den Belangen des Artenschutzes verein-
bar.
1b/10 | Baumersatzpflan- 7. Hinweis wird teilweise gefolgt
zungen

In der Erlauterung zur textlichen Festsetzung Nr. 9
wird beschrieben, dass zu fallende Baume durch min.
10 Laubbaume in Form von Baumreihen zu pflanzen
sind. Aus Sicht des Kleingartenvereins sollten die
Pflanzungen direkt an der nérdlichen Bebauung an-
grenzen (Entlang der Flurstiicksgrenzen Nr. 632 und
598) (siehe auch Punkt 4).

Gemal textlicher Festsetzung Nr. 10 sind 10 Laub-
baume in Form von Baumreihen und / oder als Baum-
gruppen in der Flache zum Schutz, zur Entwicklung
und zur Pflege von Natur und Landschaft (Flurstiick
632 und 633) zu pflanzen. Es wird empfohlen, die
Baumpflanzungen in den Randbereichen, z. B. entlang
der Grundstiicksgrenze, durchzufiihren.

Um den Erhalt der vorhandenen pragenden Baume zu
fordern, wird zusatzlich festgesetzt, dass vorhandene

Baume, welche der festgesetzten Qualitat mindestens
entsprechen, angerechnet werden kénnen. Erst in der
Bauphase kann sichergestellt werden, welche vorhan-

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 (2) BauGB
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. Unter- Berucksichtigung der Stellungnahme
Blrger Nr. Schlagwort Stellungnahme .. . 2
punkt (fett: Abwagungsvorschlag)
denen Baume erhalten werden kdnnen und wie viele
Baume neu gepflanzt werden missen. Um eine gewis-
se Flexibilitat bei der Anpflanzung zu sichern, werden
keine genauen Baumstandorte festgesetzt.
1b/11 Versiegelung Flur- | Widerspruch in der Begriindung Kein Abwagungserfordernis
ShiccE2 Laut der Tabellen auf S. 83 wird das Flurstick 632 In den Tabellen 1 bis 3 auf Seite 82 - 83 wird die bis-
nicht versiegelt. herige planungsrechtlich mégliche Versiegelung zu-
. . . .. | sammengestellt. Da der Geltungsbereich des Bebau-
'16‘;1: ?1127; vAwnrg ?ﬁiﬁhr:f:;g’r:::ivﬁzs vlz\/lgirtzt:]hciﬁ \?v?r% g't ungsplans Nr. H 9 sich auf Flachen befindet, die bisher
88 wird beschiicben. dass di6 Flurstiicke 632 und 633 | Planungsrechtlich unterschiediich geregelt wurden
mit 555 mZ in Ans ru’ch enommen werden (Bebauungsplan Nr. H 6, Klarstellungssatzung, Au-
P 9 ' Renbereich), wird die Zusammenstellung in drei Tabel-
Ebenso wird in der Planzeichnung schlief3t die Bau- len aufgefiihrt. In der vierten Tabelle auf Seite 83 — 84
grenze einen Teil des Flurstlicks 632 mit ein. Wir bitten | wird die mogliche Versiegelung im Bebauungsplan Nr.
und Klarung des Widerspruchs. H 9 dargestellt. AnschlieRend werden die bisherigen
und die zuklnftigen Versiegelungen gegenubergestellt,
um den Eingriff zu bestimmen.
1b/12 | Zusammenfassung |Zusammenfassend ist aus Sicht des Kleingartenver- Hinweis wurde bereits teilweise gefolgt
eins die Lage des geplanten Baugebiets auf3erhalb . . .
des Uberschwemmungsgebietes zu verschieben, SR APTEIng 4 VRS 1eiio,
Larmemissionen von Be- und Entliiftungen zu minimie-
ren und die Wiese neben unserer Gartenanlage haufi-
ger zu mahen. Aullerdem sollte eine flachensparende
Errichtung eines Parkhauses mit Verbrauchermarkt in
Erwagung gezogen werden.
1b/13 | Weitere Hinweise Im Weiteren mochten wir noch Hinweise geben, wel- Hinweise werden zur Kenntnis genommen

che bei der weiteren Plananderung Beriicksichtigung
finden mégen, um die Umsetzung fir alle Betroffenen
mit so wenig wie mdglich negativen Auswirkungen zu
erreichen.
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. Unter- Berucksichtigung der Stellungnahme
Blrger Nr. Schlagwort Stellungnahme .. — <
punkt (fett: Abwagungsvorschlag)
1b/14 | Jugendgruppen Aktuell halten sich am Nachmittag und Abend Jugend- | Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Itene ) Emes Cnuppem fan MliEren Chiisl ets Verhaltensbedingte Larm- und Geruchsbelastigungen
~IERE (MR iES 2L (2. 5 [bE] G Fe e als e miiE, sowie das Einzégnen der Grinflache konnen igw B%-
beim Liefereingang) auf. Dabei geht es nicht immer bauungsplan nicht aereqelt werden
ganz ruhig zu und die Notdurft wird teilweise in den gsp gereg )
umliegenden Buschen verrichtet. Damit es nicht zu
Larm- und Geruchsbelastigungen in unserer Kleingar-
tenanlage kommt, bitten wir darum, dass die gesamte
extensiv bewirtschaftete Griinflache (Flurstlicke: 633,
632 tlw.) eingezaunt wird.
1b/15 | Toilette Weiterhin sollte es im REWE-Markt eine frei zugangli- | Hinweis wird zur Kenntnis genommen
E VOIEHD EEler Die Einrichtung einer fiir die Offentlichkeit frei zugang-
lichen Toilette auf einem privaten Grundsttick kann im
Bebauungsplan nicht festgesetzt werden.
1b/16 | Larmbeldstigungen |Regelmafig werden in den Nachtstunden sowie an Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Sonn- und Feiertagen auf dem REWE-Parkplatz Auto- . .
rennen ausgetragen bzw. andere ,Kunststicke" mit E:SsAlbaSnczlilc?hriene?:resltt(\alxllfrlggnanlil)aegreHii(r?vr\]/gilsmbSSiZﬁ?-
Ghem LY CEtish, wEldie il Clier OTERIEHhencen Lo sic% guf den VogIJIzu gder PIanun. und ist bei der Bau-
rauschkulisse verbunden sind. Daher bitten wir um die ausfiihrund zu beaghten 9
Errichtung einer Schranke zum REWE-Parkplatz, wel- 9 :
che den Zugang zum REWE-Parkplatz auBerhalb der | Die Abwehr von Gefahren fiir die 6ffentliche Sicherheit
Offnungszeiten verhindert, damit solche Aktivitdten un- | oder Ordnung obliegt den 6rtlichen Ordnungsbehor-
terbunden werden. den.
1b/17 | Abwagungsergebnis | Wir bitten um schriftliche Mitteilung zum weiteren Ver- | Hinweis wird gefolgt
lauf des Beteiligungsverfahrens und zur Reaktion auf Das Ergebnis der Abwaaung wird mit Satzunasbe-
UISIEIS) | STEIEIE, [PUTP TS S U] SEOR Wil 155 schlussgveréffentlicht un% dgn Einreichendengmit eteilt
derzeit zur Verfigung. 9 '
Birger:in 2 2/1 Die Angaben im Entwurf des o0.g. Bebauungsplanes Hinweis wird nicht gefolgt

zum Thema Larm bzw. Larmminderung sind nicht
nachvollziehbar. In der Schalltechnischen Untersu-

In der schalltechnischen Untersuchung der Firma
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Blrger Nr.

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Berucksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

chung scheint alles in Ordnung zu sein. Aber:

Im Jahr 2007 sollte die Flache des ehemaligen Mark-
tes auf den heutigen Stand verandert werden. Dazu
gab es auch eine schalltechnische Untersuchung
durch die Firma LARMKONTOR GmbH. In deren Er-
gebnis wurde eine Uberschreitung der Larmgrenzwerte
in Richtung Wohnpark Ringstrafie (heute zur Kleinen
Schleuse) festgestellt. Um die Grenzwerte einhalten zu
kdnnen, wurde eine Larmschutzwand in Richtung
Wohnpark vorgeschlagen. (siehe Anlage). Da REWE
eine Einschrankung der Sichtbarkeit des Marktes
fUrchtete, wurde diese Larmschutzwand nie gebaut.

Jetzt riickt die Verkaufseinrichtung naher an den
Wohnpark heran. Somit durfte die Larmbelastung, oh-
ne Schutzmaflinahmen, fir die Anwohner steigen.

Larmkontor von 2007 wurde die damalige Situation un-
tersucht. In dem aktuellen Gutachten® von 2026 wer-
den die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
gepruft.

In der Situation 2007 erfolgten die Anlieferungen an
der Ostseite des Marktgebaudes. Der Lieferverkehr
verlief entlang der Sudseite des Gebaudes, direkt an-
grenzend an den Wohnpark Ringstral3e. Die damals
vorgeschlagene Larmschutzwand sollte die Wohnbe-
bauung vor den Immissionen des Lieferverkehrs
schatzen.

In der aktuellen Planung soll die Anlieferung an der
Nordseite des Marktgebaudes erfolgen. An der Siidsei-
te sind keine Verkehrsflache, keine Stellplatze und
somit kein Kfz-Verkehr vorgesehen. Damit entfallen die
Emissionsquellen und der Grund fir die Larmschutz-
wand.

3 [Ersatz-Neubau REWE-Einkaufsmarkt in 15858 Beeskow, Ringstrate 5A im Gebiet des B-Plans H9 ,REWE-Markt Beeskow“ Schallimmissionsprognose zum Anlagenbetrieb”, GAF — Gesellschaft
fur Akustik und FahrzeugmeflRwesen mbH, Zwickau August 2026
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" Unter- Berucksichtigung der Stellungnahme
Blrger Nr. Schlagwort Stellungnahme .. — <
punkt (fett: Abwagungsvorschlag)
2/2 Anlage Abbildung Bl (= pe— Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Larmschutzgutach- || r1 roCF e — s | | &
ten 2007 ,ﬁ/r . e Siehe Pic. 21
2/3 Verkehrsstrome Da es sich um einen Neubau handelt, kann sich Hinweis wurde bereits gefolgt
REWE nicht auf die Verkehrsstrome des Bestandsge- Im aktuellen Gutachten® wurden nicht di hand
baudes berufen. Die Verkehrssituation muss neu be- m akluetien tsutachien - wurden nicht die vorhandenen
Verkehrsstrome des Bestandsgebaudes als Grundlage
trachtet werden. A .
fur die Untersuchung verwendet, sondern die zu erwar-
tenden Verkehrsbewegungen.
2/4 Verkehrsbelastung | Mit dem Neubau will der Verbrauchermarkt sicherlich | Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Ringstralle

neue Kunden ansprechen. Somit missten auch die
Kundenstrome und die daraus resultierende Belastung
der Ringstralie gepriift werden. Laut Larmaktionsplan
sind in der Ringstralle die Larmgrenzen tberschritten.
Ein Teil des Fahrzeugverkehrs hangt mit grol3er Wahr-
scheinlichkeit mit REWE zusammen. Der Markt hat bis
22.00 Uhr geoffnet. Somit liegt ein Teil der Verkehrs-
bewegung schon in der Nachtruhe!

Der vorhandene Markt entspricht nicht mehr den heu-
tigen Anforderungen an Arbeitsbedingungen fir Mitar-
beiter, Komfort fiir Kunden und Energieeffizienz. Der
Hauptgrund fir den Neubau ist der Erhalt der vorhan-
denen Kunden und weniger die Gewinnung zusatzli-
cher neuer Kunden. Mit wesentlich h6heren Kunden-
strdomen und damit einer wesentlich héheren Ver-
kehrsbelastung auf der Ringstral3e ist nicht zu rech-
nen.

4 Ersatz-Neubau REWE-Einkaufsmarkt in 15858 Beeskow, Ringstraiie 5A im Gebiet des B-Plans H9 ,REWE-Markt Beeskow" Schallimmissionsprognose zum Anlagenbetrieb®, GAF — Gesellschaft
fur Akustik und FahrzeugmeflRwesen mbH, Zwickau August 2026
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" Unter- Berucksichtigung der Stellungnahme
Blrger Nr. Schlagwort Stellungnahme .. — <
punkt (fett: Abwagungsvorschlag)
2/5 Zufahrt Fontanevier- | Weiterhin erschlie3t sich mir nicht, warum die Zufahrt | Hinweis wird nicht gefolgt
tel, Poller aus dem Fontaneviertel mit Pollern gesichert werden Die private Stellplatzanlage dient den Kunden des ori-
muss. Anwohner und Eltern der naheliegende Kita vat E’]M Kt Igin S r?tli he Durchfahrt tiber di P
misste dann den weiteren Weg Uber die Adrian- und ﬂ\?ate If:écr?:ist n(iacgt Sor Zszheunc ahrt uber diese
RingstralBe (!!) nehmen. P 9 ’
2/6 Aufschittungsge- Der REWE-Markt liegt wie unsere Hauser auf einem Kein Abwéagungserfordernis

biet, Rickbau

sogenannten Aufschittungsgebiet. Starke Schwingun-
gen sind bei Abrissarbeiten in den umliegenden Hau-
sern splrbar. Beim Abriss der ehemaligen Mischfut-
terwerkes konnten wir das hautnah spuren. Wenn der
alte REWE- Markt abgerissen wird, ist ein Beweissi-
cherungsverfahren notwendig!

Der Hinweis bezieht sich auf den Vollzug der Planung
und ist bei der Bauausfiihrung zu beachten.
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