Landkreis Oder-Spree EISSTADT 9
Der Landrat | ‘
untere Bauaufsichtsbehdérde 19 Okt 20; N—|
Postanschrift:
Landkreis Oder-Spree, Breitscheidstr. 7, 15848 Beeskow Dezernat: il - Recht und Ordnung
Amt; Bauordnungsamt AG Bauleitplanung
Dienstgebaude: 15848 Beeskow
- . Rathenaustralle 13

BurgermelSter Haus C, Zimmer 201
der Stadt Beeskow
Herrn Robert Czapﬁnski Ansprechpartner(in): Frau Siebke

. Telefon: 03366 35-1609
Berliner Stralke 30 Telefax: 03366 35-2639
15848 Beeskow E-Mail; bauleitplanung@landkreis-oder-spree.de
Aktenzeichen: eingegangen am: Datum: 1. Oktober 2024
63.02-51.10.20-20307-24-92 29.08.2024
Grundstick:  Beeskow, Beeskow, ~
Gemarkung: Beeskow Beeskow Beeskow Beeskow
Flur: 5 5 5 5
Flurstiick: 748 751 752 758
Anlass: Stellungnahme der Verwaltung des Landkreises Oder-Spree zur friihzeitigen Beteili-

gung der Trager &ffentlicher Belange zum Bebauungsplanentwurf Nr. W 33 "Wohnpark
Luchwiesen” der Stadt Beeskow gemiR § 13a BauGB i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB

Planungsabsicht: Nachverdichtung und Nutzbarmachung einer brachliegenden
Flache zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum

Flache: ca. 3,6 ha

Planungsstand: Juli 2024

Sehr geehrter Herr Czaplinski,
ich bedanke mich fur die Beteiligung am Planverfahren.

Zum Planentwurf dulern sich die beteiligten Amter und Behérden wie folgt:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Reglungen,
die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwdédgung nicht Giber-
wunden werden kénnen

Umweltamt
Sachgebiet untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde

a. Einwendung

Das Areal der geplanten Wohnbebauung ist unter der Nummer 0214671149 im Altlastenka-
taster als Altlastverdachtsflache ,ehem. Landbaukominat* registriert. _
Auf dem Gelénde befanden sich Werkstatten, Garagen, Lagerflachen, ein Ollager und Ab-
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stellflichen sowie ein Heizwerk. Desweiteren befinden sich Ablagerungen im nordwestlichen
Bereich des Grundstiickes.

Laut Abbruchvoruntersuchung sind die Fubodenbereiche der Werkstatten sowie des Olla-
gers kontaminiert und im Falle des Abbruchs als geférlicher Abfall anzusehen.

Aus anderen Untersuchungen gibt es Erkenntnisse, dass in solchen Bereichen auch unter-
halb der eigentlichen Gebaude eine Bodenbelastung (MKW) vorliegt. Ein weiterer Kontami-
nationsbereich ist oft auch das Heizwerk durch Lagerung von Kohlen und Aschen.

Da Vor-Ort bei den AbbruchmaRnahmen als auch beim Ausheben von Baugruben geféhr-
lichle Abfélle anfallen werden, sind diese wie beim Verladen und Transport der Abfélle, wah-
rend der Arbeiten entsprechend zu befeuchten um eine Staubentwicklung zu minimieren
bzw. auszuschlieflen.

Eine Behandlung der Abfélle (z.B. absieben/brechen des Bauschutts) vor Ort ist bei gefahrli-
chen Abfallen unzulassig.

Missen Abfalle zwischengelagert werden, sind diese feucht zu halten oder mit geeigneten
Materialien abzudecken oder in geeigneten Behaltern aufzubewahren.

b. Rechtsgrundlage

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. 1/98 S. 502), zuletzt ge-
andert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S.
2598, 2716) § 19 — 25, sowie Anlage 2 Tabelle 4

c. Maglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uber-
windung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Um eine Bodenbelastung auszuschliefen, sind entsprechende Teilareale der geplanten
Wohnsiedlungsflachen flachenrepréasentativ nach den Mastaben der BBodSchV auf jene
Stoffe zu untersuchen, die mit Prufwerten entsprechend Anlage 2, Tabelle 4. Wirkungspfad
Boden-Mensch erfasst sind.

Zusatzlich ist auf die Parameter Kupfer, Zink, MKW (Mineraltlkohlenwasserstoffe), EOX so-
wie BTEX zu untersuchen:

von je 1.000 m? Teilflache aus den Bodenhorizonten:

. 0 - 10 cm unter Gelédndeoberkante (Kontaktbereich),
e 10 - 30 cm unter Geldndeoberkante (erreichbarer Horizont)
. 30 — 60 cm unter Gelandeoberkante (Nutzgarten)

ist jeweils eine Mischprobe, bestehend aus 20 Einzelproben, zu bilden.

Dazu ist die untere Bodenschutzbehérde vorab zu kontaktieren und das Untersuchungskon-
zept fur die Untersuchungsbereiche vorzulegen.

Umweltamt
Sachgebiet untere Wasserbehodrde
a. Einwendungen:

zu der textlichen Festsetzung TF 10
_In den Baugebieten und in den privaten Grunflachen ist eine Befestigung von Wegen und
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Stellplatzen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig. Zufahrten und befahrbare Flachen sind
hiervon ausgenommen.*

Fur das Flurstuck 1145 der Gemarkung Beeskow, Flur 5 ist die Altlast ,Ehemaliges Land-
baukombinat Beeskow" (Registriernummer 0214671149) im Altlastenkataster registriert. Bei
einem wasser- und luftdurchlassigem Aufbau der Wege und Steliplatze wiirde Nieder-
schlagswasser in den Boden versickern.

GemanR § 47 Abs. 1 Nr. 1 WHG ist Grundwasser so zu bewirtschaften, dass eine
Verschlechterung seines chemischen Zustands vermieden wird. Das Einbringen und
Einleiten von Stoffen in das Grundwasser (z.B. im Zuge der Versickerung von Nieder-
schlagswasser) darf nur erlaubt werden, wenn eine nachteilige Veranderung der Wasserbe-
schaffenheit nicht zu besorgen ist (§ 48 Abs. 1 WHG i.V.m. § 54 Abs. 4 S. 1 BbgWG). Eine
nachteilige Veranderung kann in diesem Fall nicht ausgeschlossen werden.

Die Herstellung der Wege und Stellplitze in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau ist
im Bereich von Altlasten, d.h. im Bereich des Flurstiicks 1145, nicht zulassig.

b. Rechtsgrundlage:
§ 47 Abs. 1 Nr. 1 WHG; § 48 Abs. 1 WHG; § 54 Abs. 4 S. 1 BbgWG

c. Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder Uberwin-
dung (z.B. Ausnahme oder Befreiungen):

Um eine Gefahrdung des Grundwassers auszuschlieRen ist der Wirkungspfad Boden —
Grundwasser nach den Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) im Bereich von Versickerungsfl&chen und somit auch im Bereich von Wegen
und Stellplatzen, die in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau hergestellt werden sollen, zu
untersuchen.

Der Herstellung der Wege und Stellplatze, sowie anderer Versickerungsflachen, auf dem
Flurstiick 1145 der Gemarkung Beeskow, Flur 5 kann nur zugestimmt werden, wenn nach-
gewiesen worden ist, dass eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist.

Sonstige fachliche Informationen oder rechtliche Hinweise aus der eigenen Zustiin-
digkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundlage

Umweltamt
Sachgebiet untere Naturschutzbehérde

Da das Aufstellungsverfahren nach § 13 a BauGB durchgefihrt wird, entfallt die Prifung der
Eingriffsregelung.

Es gibt keine naturschutzfachlichen Bedenken
Es sind folgenden Hinweis zu ibernehmen:

Hinweis:
Bei den Bauarbeiten ist der besondere Artenschutz gemaR § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz zu beachten.
Bevor die alten Gebaude abgerissen werden, mussen dieses artenschutzrechtlich
von einem Sachverstandigen kontrolliert werden. Hauptaugenmerk liegt dabei auf
den Dachstiihlen der geschlossenen Geb&ude. Falls geschitzte Arten vorgefunden
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werden, sind die Arbeiten zu unterlassen und es muss die uNB umgehend informiert
werden.
Vor Abriss ist das Ergebnis der Kontrolle der uNB mitzuteilen.

Umweltamt
Sachgebiet untere Wasserbehérde

Wasserschutzgebiet Beeskow

Das B-Plangebiet liegt anteilig im Wasserschutzgebiet Beeskow. Betroffen sind die Flurstu-
cke 1145, 748, 1143 und 758 der Gemarkung Beeskow, Flur 5 (siehe der Internetanwendung
Auskunftsplattform Wasser, Thema Schutzgebiete).

Der Standort Flurstiick 1143 soll fir Ver- und Entsorgungsanlagen, eventuell auch eine
Pumpstation, festgelegt werden.

GemaR Kreistagsbeschluss vom 21.08.1985 (Beschluss-Nr.: 09/36/85) sind die Neubebau-
ung und die Ableitung von Abwassern in der Zone Il des Wasserschutzgebietes Beeskow
nur beschrankt zuldssig. Die zustandige Behérde kann von Verboten, Beschrankungen so-
wie Duldungs- und Handlungspflichten nach Satz 1 eine Befreiung erteilen, wenn der
Schutzzweck nicht gefahrdet wird oder Uberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit
dies erfordern (§ 52 Abs. 1 WHG).

Ein entsprechender Antrag auf wasserrechtliche Befreiung ist bei der unteren Wasserbehor-
de zu stellen ist.

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohnpark Luchwiesen” voraussichtlich nicht
im zukiinftigen Wasserschutzgebiet liegt, kann eine wasserrechtliche Befreiung in Aussicht
gestellt werden.

Feuchtgebiete und Moore
Im Bereich der Flurstiicke 1021 (tlw.), 751 (minimal), 2018, 1019 (tlw.), 1020 und 1021 (tlw.)

der Gemarkung Beeskow, Flur 5 liegen Feuchtgebiete bzw. Moore vor.

GemaR § 54 Abs. 3 BbgWG dirfen die Versiegelung des Bodens oder andere Beeintréchti-
gungen der Versickerung zur Grundwasserneubildung nur soweit erfolgen, wie dies unver-
meidbar ist. Feuchtgebiete oder bedeutsame Grundwasseranreicherungsgebiete sind von
baulichen Anlagen freizuhalten, soweit nicht andere Uberwiegende Belange des Wohls der
Allgemeinheit etwas Anderes erfordern.

Versickerung / Entwésserung

GemaR der Begriindung zum B-Plan soll das im Geltungsbereich anfallenden Nieder-
schlagswassers vorzugsweise vor Ort zur Versickerung gebracht werden.

Das auf éffentlichen Verkehrsflachen anfallende Regenwasser soll in Sickermulden und Ri-
golen gefasst und versickert werden (Begriindung, S. 67).

Der Grundwasserflurabstand betragt, geman den der unteren Wasserbehorde vorliegenden
Daten, im siidlichen Bereich > 2m — 3m, im nérdlichen Bereich > 1m — 2m und an der nordli-
chen Grenze des Geltungsbereichs lediglich < 1m.

Diese Werte werden durch die in der Begriindung angefiihrten Auszige aus dem geotechni-
schen Bericht aus dem Jahr 2023 bestatigt. Demnach wurde bei 1,70m — 2,10m Grundwas-
ser angetroffen.

In der Begriindung heift es auf Seite 26 ,Der fur die Versickerung einzuhaltende Grundwas-
serflurabstand von mind. 1,0 m kann bei einer durchschnittlichen Gelandehéhe von ca. 43,00
m . NHN und dem gemaf Bodengutachten zu erwartenden héchsten Grundwasserstand
bei 42,15 . NHN nicht eingehalten werden.”.

Gemal dem Arbeitsblatt DWA-A 138 ist nicht der héchste Grundwasserstand, sondern der
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mittlere héchste Grundwasserstand (mHGW) heranzuziehen.

Die Méachtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den mHGW, grundséatzlich mindestens
1m betragen, um eine ausreichende Sickerstrecke firr eingeleitete Niederschlagsabflisse zu
gewabhrleisten.

An dieser Stelle musste der mHGW ermittelt und nochmals geprift werden, ob dann ein aus-
reichend machtiger Sickerraum gegeben ist.

Ob zwischen der Unterkante einer Rigole und der Grundwasseroberflache ein Sickerraum
von = 1m gewdbhrleistet werden kann, ist fraglich. Die Méglichkeit des Einsatzes von Rigolen
ist standortbezogen (im Einzelfall) zu prifen.

Bezlglich der Variante das Gelénde aufzufilllen um die Machtigkeit des Sickerraums zu ver-
gréRern sei angemerkt, dass im Bereich von Versickerungsfliachen nur Bodenmaterial auf-
gebracht werden darf, welches keinerlei Verunreinigungen aufweist. Es sind die Vorgaben
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung einzuhalten und es ist darauf zu achten,
dass das Bodenmaterial die fir die Versickerung erforderliche Durchlassigkeit aufweist.
Dass das im Rahmen der Baumalnahmen gewonnene Aushubmaterial fir die Gelandeauf-
fullung (insbesondere im Bereich von Versickerungsanlagen / -flachen) geeignet ist, ware der
. unteren Wasserbehdrde durch entsprechende Beprobungen nachzuweisen. Insbesondere in
Bezug auf mogliche Bodenkontaminationen durch die bestehende Altlast (Registriernummer
0214671149).

Der Einleitung von Niederschlagswasser in den Regenwasserkanal der Storkower Strale
wird nur zugestimmt, wenn nachgewiesen wurde, dass eine Versickerung nicht moglich ist
und die Zustimmung des Wasser- und Abwasserzweckverbandes Beeskow vorliegt.

Altlasten

Auf dem Flurstlck 1145 der Gemarkung Beeskow, Flur 5 befindet sich eine Altlast, welche
unter der Nummer 0214671149 im Altlastenkataster registriert ist.

GemaR der Stellungnahme der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde vom
18.09.2024 sind die FuBbodenbereiche der Werkstatten sowie des Ollagers kontaminiert und
es liegen Erkenntnisse vor, dass in diesen Bereichen auch unterhalb der Béden / befestigten
Flachen Bodenbelastungen (Mineralélkohlenwasserstoffe, MKW) vorliegen.

Unter Berucksichtigung des geringen Grundwasserflurabstandes (siehe Abschnitt Versicke-
. rung / Entwésserung) sollte nicht nur der Wirkungspfad Boden-Mensch, sondern auch der

Wirkungspfad Boden-Grundwasser nach den Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Alt-

lastenverordnung (BBodSchV) untersucht werden.

Wird bei der orientierenden Untersuchung gemaR § 12 BBodSchV festgestellt, dass Prifwer-

te nach Anlage 2 Tabelle 1 oder 3 am Ort der Probenahme uberschritten werden, ist zudem

eine Sickerwasserprognose durchzufiithren (§ 12 Abs. 3 BBodSchV).

Gewasser

An der nordéstlichen Ecke des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Wohnpark Luchwie-
sen” grenzt ein Stillgewasser (Gewasser Il. Ordnung) an, in welches der Luchgraben min-
det.

Gemal der Begriindung und der Abbildung 8 in der Begriindung, ist zunachst keine Bebau-
ung in unmittelbarer Nahe zum Gewésser vorgesehen.

Dennoch méchte ich darauf hinweisen, dass Anlagen, die sich in einem Abstand von bis zu
5 m zu einem Gewasser II. Ordnung befinden, Anlagen am Gewasser darstellen. Fir diese
Anlagen ware eine wasserrechtliche Genehmigung bei der unteren Wasserbehérde zu bean-
tragen (§ 87 Abs. 1 BbgWG).
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Rechtsgrundlagen
WHG Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gean-
dert worden ist
BbgWG Brandenburgisches Wassergsetz in der Fassung der Bekanntmahung vom

2. Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr. 20]), zuletzt gedndert durch Artikel 29 des
Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S. 14)

WSG-VO Vorlage fur die 9. Tagung des Kreistages am 21. August 1985;
Trinkwasserschutzgebiete fir die 6ffentlichen Trinkwasseranlagen im Kreis
Beeskow; BeschlufR-Nr.: 09/36/85

BBodSchV  Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI. |
S. 2598, 2716)

Bauordnungsamt
Aufgabengebiet untere Denkmalschutzbehdrde

Im Plangebiet sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand weder Bau- noch Bodendenkmale
betroffen. Vorsorglich wird auf § 11 Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)
verwiesen.

Bauordnungsamt
Aufgabengebiet Bauleitplanung

Bebauungspléne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Ein Bebauungsplan ist
dann nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, wenn er Regelungen trifft, die nicht in
ihren Grundziigen bereits im FNP vorgezeichnet sind.

Der FNP stellt gemischte Bauflache dar. Der B-Plan setzt zu ca. 90% allgemeines Wohnge-
biet fest. Die Darstellungen bzw. Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung widerspre-
chen sich deutlich. Das Entwicklungsgebot ist verletzt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte auf der Grundlage des § 13a BauGB.

§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB erméglicht es, der Kommune durch einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abzuweichen, ohne
diesen in einem gesonderten Verfahren dndern oder erganzen zu mussen.

Mit Inkrafttreten des B-Planes ist die entgegenstehende Darstellung des FNP obsolet bzw.
funktionslos geworden. Um keine Liucke im FNP entstehen zu lassen, schreibt § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB vor, dass der FNP entsprechend den Festsetzungen des B-Planes anzupassen
ist. Die Anpassung soll unverziglich erfoigen.

Altlast

Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Oder-Spree hat in
ihrer Stellungnahme auf eine Altlastverdachtsflache im Geltungsbereich des B-Planes hin-
gewiesen. Umfassende Sanierungen scheinen bisher ist nicht erfolgt zu sein.

Nach § 9 Abs. 5 BauGB sollen im B-Plan Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet werden.

Fur den vorliegenden Plan sehe ich die Kennzeichnung als geboten an.
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Kennzeichnungen sind keine rechtsverbindlichen Festsetzungen, sondern Hinweise auf
Besonderheiten (insbesondere der Baugrundverhéltnisse), deren Kenntnis fiir das Verstand-
nis des Bebauungsplans und seiner Festsetzungen wie auch fur die Vorbereitung und Ge-
nehmigung von Vorhaben notwendig ist. Bauherren und Baugenehmigungsbehérden sollen
frihzeitig auf Probleme hingewiesen werden, die im Rahmen der konkreten Vorhabenpla-
nung zu berdcksichtigen sind. Darliber hinaus haben Kennzeichnungen eine Warnfunktion,
da auf potenziell gefdhrdende Einwirkungen hingewiesen wird.

Die Kennzeichnung ist raumlich eindeutig vorzunehmen.

Bei der Kennzeichnung von Bodenbelastungen sollte das Bebauungsplandokument auch
einen Hinweis auf die Art der Belastung geben, um die notwendige AnstolRwirkung zu erzie-
len.

§ 9 Abs. 2 BauGB bietet die Méglichkeit, durch bedingte Festsetzungen die Zulassigkeit be-
stimmter Nutzungen an eine erfolgte Sanierung zu binden. Auf diese Weise kann auch der
unterschiedlichen Empfindlichkeit verschiedener Nutzungen Rechnung getragen werden,
indem z. B. gegeniber den Bodenbelastungen sensible Nutzungen wie Wohnen oder Spiel-
platze an die aufschiebende Bedingung eines Bodenaustauschs gekniipft werden.

Die Planzeichnung ist mit einer entsprechenden Festsetzung zu versehen.

Zum Beispiel:

,Gebaude mit Wohnnutzungen sowie wohnungsbezogene Freiflachen sind auf der Fliache
mit Kennzeichnung einer erheblichen Belastung der Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen
so lange unzulassig, bis auf den betreffenden Flachen ein Bodenaustausch bis zu einer Tiefe
von ... m durchgefuhrt worden ist.“

Art der baulichen Nutzung

Das, entsprechend der Begriindung zum B-Plan formulierte stadtebauliche Ziel besteht da-
rin, eine brachliegende Flache zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum zu entwi-
ckeln. Es soll ein Wohnquartier mit ca. 200 Wohneinheiten in unterschiedlichen Wohnformen
entstehen.

Nach der Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet festgelegt.

Es sind lediglich die in § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen zulassig.
Nach dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept werden nur Wohngebaude im Plangebiet
(WA) vorgesehen. Auch in der Begriindung wird ausschlieRlich Wohnnutzung beschrieben.
Die allgemeine Zweckbestimmung eines allgemeinen Wohngebietes wire nicht mehr gege-
ben und das Baugebiet verliert seinen Charakter.

Zum jetzigen Stand ist lediglich ein reines Wohngebiet zu erkennen.

Sonstige Hinweise

Die private Verkehrsflache bedarf keiner Belastung mit einem Geh- und Fahrrecht, wie in der
textlichen Festsetzung Punkt 14 bestimmt wird. Da es sich um eine festgesetzte Verkehrsfli-
che handelt, ist der Zusatz entbehrlich (auch keine entsprechende Signatur in der Planzeich-
nung vorgenommen).

Die Unterbringung eines Spielplatzes im Wohngebiet ist grundsatzlich zu begruRen.

Dabei ist eine genauere Angabe der Zweckbestimmung, z.B. als ,Kinderspielplatz*, ,Aben-
teuerspielplatz® oder ,Bolzplatz® sinnvoll, um die unterschiedlichen Nutzungsanforderungen
und die zu erwartenden Larmbelastungen zum Ausdruck zu bringen, die bei der Abwagung
Zu bericksichtigen sind.

Entsprechend der Zweckbestimmung ist die Lage des Spielplatzes im Gebiet zu Gberdenken.
So sollte ein Spielplatz fur Kleinkinder in Wohnungsnihe angeordnet sein. Ein Bolzplatz hin-
gegen ist an der vorgesehenen Stelle gut platziert.

Das vorhandene Tiergehege nimmt weitaus mehr Flache in Anspruch, als vom Geltungsbe-
reich des B-Planes erfasst wird. Die vorgenommene Abgrenzung ist daher nicht nachvoll-
Ziehbar.
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Laut Begruindung (Seite 34) soll das Tiergehege planungsrechtlich gesichert werden. Warum
dann nur dieser geringe Teil?

Amt fiir Brand-, Zivil- und Katastrophenschutzschutz
Aufgabengebiet Vorbeugender Brandschutz

Zur 0. g. wird, gemaR § 32 Brandenburgisches Brand- und Katastrophen-schutzgesetz
(BbgBKG) in Verbindung mit der VV des MIK BB zum BbgBKG sowie unter Berlicksichtigung
der Leistungsfahigkeit der Feuerwehr wie folgt Stellung bezogen:

Loschwasserversorgung

Die Brandschutzdienststelle macht den beriicksichtigungsfahigen Belang der Léschwasser-
bereitstellung im Sinne § 1 Abs.6 Nr. 8 e BauGB geltend. Die eingereichte Planung trifft hier-
zu keine Aussage.

Die Léschwasserbereitstellung ist ein Teilbereich der bauplanungsrechtlichen Erschlieffung
der Baugrundstiicke im Sinne von § 123 BauGB.

Der Trager des ortlichen Brandschutzes hier die Stadt Beeskow hat geméaf § 3 Abs.1 Nr.1
BbgBKG eine angemessene Léschwasserléschwasserversorgung zu gewahrleisten.

Die Léschwasserversorgung ist gesichert, wenn die Anforderungen des DVGW-Arbeitsblatts
W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die dffentliche Trinkwasserversorgung" erfullt
sind. (Pkt. 3.1 VVBbgBKG).

Durch die eingereichte Planung wird fir das Baugebiet ein Léschwasserbedarf (Grund-
schutz) von 96 m¥h fur eine Zeitdauer von mindestens 2 Stunden erforderlich.

Die néchste normgerechte Entnahmestelle (Hydrant) darf sich maximal 300m von jedem
Gebsudeteil entfernt befinden. Soweit uniiberwindbaren Hindernissen vorhanden sind, ist
nur ein reduzierter Loschbereich ansetzbar.

Das heift, in Beriicksichtigung der Bauflachenausweisungen sind Art, Lage und Anzahl der
Loschwasserentnanmestellen zu planen. Die Fuhrung der Versorgungsleitung (Wasser) ist
nach § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB festsetzbar.

Es bedarf einer Klarung dahingehen, ob der zustandige Zweckverband die erforderliche

L éschwassermenge in ein privates Leitungsnetz einspeist und dies auf Dauer vertraglich
regelt. Es sind méglichst zwei neue Entnahmestellen einzurichten. Die gleichzeitige Entnah-
me aus zwei Hydranten ist ggf. sicherzustellen.

Bei alternativen Losungen wie Léschwasserbrunnen, Léschwasserteiche oder unterirdische
Behalter usw. werden in der Regel anderwartige planungsrechtliche Flachenausweisungen

erforderlich. Je nach Flachenbedarf fiir die vorgesehene Léschwasserbereitstellung bedarf

es dann ggf. einer Flachenausweisung nach § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB.

Die angedachte Abstimmung mit der Feuerwehr ist verfahrensrechtlich tber die Brand-
schutzdienststelle LOS zu fuhren.

Verkehrstechnische ErschlieBung

Die verkehrstechnische Erschlieung wird im Plangebiet Uber private Verkehrsflachen erfol-
gen. Dies bedarf nach meinen Erkenntnissen einer hinreichenden Begrindung.

In diesem Zusammenhang ware auch ein Geh- und Fahrrecht fur die Feuerwehr mit einzu-
richten.
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Bei der privaten Verkehrsflachenplanung ist ferner die Verwaltungsvorschrift Technische
Baubestimmungen — VVTB vom 24. Mai 2023 zu beriicksichtigen. Hiernach sind Stralen,
Zufahrten, Aufstell- und/oder Bewegungsfldchen mindestens entsprechend der Straen-
Bauklasse VI (Richtlinie fur Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflaichen -RStO 01)
Zu befestigen.

Freundliche GriiRe

im Auftrag
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